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Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen
Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
z.Hd. Frau Kim Pannbacker

Neuenfelder Stralle 19

21109 Hamburg

Hamburg, den 08.05.2025

Antrag zur Einrichtung eines Innovationsbereichs ,,BID Hohe Bleichen — Heuberg IV*

in Hamburg-Mitte

Sehr geehrte Frau Pannbacker,

hiermit stellen wir, die Firma Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH, auf Grundlage des Gesetzes zur
Starkung von Standorten durch private Initiativen (GSPI), den Antrag zur Einrichtung des
Innovationsbereichs BID Quartier Hohe Bleichen — Heuberg IV in Hamburg-Mitte und bitten Sie, den
Antrag zu prifen und nach § 5 (6) GSPI die Antragsunterlagen zeitnah fur die Dauer eines Monats

offentlich auszulegen.
Mit freundlichen Grifl3en

Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH

vertreten durch den Geschaftsfuhrer /Prokuristin

el o f

Herr Justin Fischer Frau Mareike Menzel
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1. Ausgangslage

Die Straflten Hohe Bleichen und Heuberg befinden sich im Herzen der Hamburger Innenstadt, zwischen
dem Gansemarkt und dem Passagenviertel. Das Quartier vereint Tradition und Moderne und hat sich
zu einer erstklassigen Einkaufs- und Geschéaftsadresse entwickelt. Die besondere Mischung aus
historischer und moderner Architektur, hochwertigen Einzelhandlern, Gastronomiebetrieben,
Buroflachen und einem Hotel verleiht dem Viertel seinen einzigartigen Charakter und macht es zu einer

der attraktivsten Innenstadtlagen Hamburgs.

Der Name Hohe Bleichen verweist auf die historische Nutzung des Gebiets: Hier wurden einst Wasche
und Stoffe gebleicht und zum Trocknen ausgelegt. Diese Tradition spiegelt sich auch in den
umliegenden Strallennamen wie Bleichenbricke, Grof3e Bleichen und Bleichensteg wider. Wahrend die
Stralle GroRe Bleichen bereits 1718 benannt wurde, entstand die Bleichstatte Hohe Bleichen erst Mitte
des 18. Jahrhunderts. Aufgrund ihrer erhéhten Lage gegeniiber der Grolie Bleichen erhielt sie ihren

heutigen Namen.

Auch der Heuberg verdankt seine Bezeichnung einer historischen Funktion: Friher markierte er die
héchste Erhebung des umliegenden Wiesenlandes, wo Heu zu Schobern aufgeschichtet wurde. Heute
bildet die Kreuzung von Hohe Bleichen, Grole Bleichen und Heuberg einen lebhaften Platz, der von

Touristen, Anwohnern und Berufstatigen gleichermalien frequentiert wird.

Im Laufe der Jahre hat sich das Quartier zu einem gefragten Standort fiir exklusive Boutiquen,
gehobenen Einzelhandel und Dienstleister entwickelt. Die Mischung aus hochwertigen Geschaften,
erstklassiger Gastronomie und urbanem Flair macht das Viertel zu einem zentralen Anziehungspunkt

der Hamburger Innenstadt.

Das erste Business Improvement District (BID) Hohe Bleichen — Heuberg | wurde 2009 als zweites
innerstadtisches BID Hamburgs nach dem BID Neuer Wall initiiert. Seither tragt es mafRgeblich zur
positiven Entwicklung des Viertels bei und erfahrt kontinuierlich groRen Zuspruch. Mit der mittlerweile
vierten Auflage des BID Hohe Bleichen — Heuberg IV soll dieser erfolgreiche Weg fortgesetzt und das

Quartier weiter gestarkt werden.

Das Quartier umfasst die Strallen Hohe Bleichen, die westlich davon abgehende Amelungstralle sowie
den nordéstlich anschlieBenden Heuberg. Die zentrale Lage zwischen Gansemarkt und
Passagenviertel sowie die gelungene Verbindung von Tradition und Moderne verleiht dem Viertel seinen

einzigartigen Charakter.

Mit der Einflhrung des ersten BID Hohe Bleichen — Heuberg | im Jahr 2009 begann eine umfassende
Aufwertung des Quartiers. Durch bauliche und gestalterische MalRnahmen wurde die Aufenthaltsqualitat

nachhaltig verbessert.
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Innerhalb der ersten flnfjahrigen BID-Laufzeit wurden unter anderem Gehwege verbreitert, die Strallen-
und Parkraumgestaltung optimiert und ein neues Begrinungskonzept umgesetzt. Eine
einheitliche Quartiersgestaltung berucksichtigte dabei die verschiedenen Architekturstile und sorgte fir

eine harmonische Integration von Neu- und Altbauten.

Ein zentrales Element der Neugestaltung ist der dreieckige Quartiersplatz Heuberg (zwischenzeitlich
umbenannt in Georg-Elser-Platz), der von den Stral’en Hohe Bleichen, Grof3e Bleichen und Heuberg
umrahmt wird. Durch neue Sitzmdébel und eine ansprechende Platzgestaltung entstand ein urbaner
Treffpunkt, der heute von Anwohnern, Besuchern und Berufstatigen gleichermalien geschatzt wird. Der
Platz bietet mit seiner mediterranen Atmosphare inmitten der Innenstadt, eine Médglichkeit zum

Verweilen und Durchatmen.

Im Jahr 2015 wurde das BID Hohe Bleichen — Heuberg Il initiiert, um die positiven Entwicklungen
fortzusetzen und das Quartier von einer 1B-Lage zu einer 1A-Lage weiterzuentwickeln. Seither wurden
zahlreiche MaRnahmen ergriffen, um die Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit des Standorts weiter zu
starken. Durch das kontinuierliche Engagement der ansassigen Grundeigentiimer wurden seit 2009

rund 4,1 Millionen Euro in das Quartier investiert.

Zahlreiche Veranstaltungen, darunter Hamburgs Sommergarten (seit 2019) und das alljahrliche White
Dinner, tragen zur Belebung bei. Gleichzeitig wird durch eine enge Abstimmung mit Behérden und
Versorgungsunternehmen  sichergestellt, dass Beeintrachtigungen durch Baustellen und
Sanierungsarbeiten minimiert und durch das Quartiersmanagement an die Anrainer kommuniziert

werden.
Wichtige MaBnahmen der vorherigen BID-Laufzeiten

Im Rahmen der vorherigen BID- Laufzeiten wurden zahlreiche MaRhahmen fur eine nachhaltige

Aufwertung des Quartiers umgesetzt:

e Umgestaltung des Heubergs von einem Parkplatz zu einem hochwertigen Platz mit
sudlandischem Flair und hoher Aufenthaltsqualitat

e Maoglichkeit des Flanierens durch den Wegfall von Parkbuchten

e Pflanzung von 12 Meter hohen Thuja plicata als landschaftsplanerisches Markenzeichen des
Quartiers

e Integration von Sitzbanken aus Messing und eingelassenen Bodenstrahlern zur Aufwertung der
Platzatmosphare

¢ Einfiihrung einer quartiersiibergreifenden Weihnachtsbeleuchtung

e Etablierung einer wechselnden Bepflanzung vor Hauseingdngen zu allen vier Jahreszeiten

e Einfuhrung eines professionellen Quartiersmanagements
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¢ Kontinuierliche Reinigungs- und PflegemalRnahmen zur Sicherstellung eines hochwertigen
Stadtbilds

e Unterstltzung der Einzelhandelsgemeinschaft mit Veranstaltungen und Aktionen

e Planung und Durchfiihrung von Events wie das White Dinner und Hamburgs Sommergarten

e Umsetzung gezielter Marketing- und Offentlichkeitsarbeit zur Standortprofilierung
Fazit

Durch die bisherigen MalRnahmen hat sich das BID Hohe Bleichen — Heuberg I-lll zu einer der
attraktivsten Einkaufs- und Geschaftsadressen Hamburgs entwickelt. Das kontinuierliche Engagement
der Grundeigentiimer sowie die enge Zusammenarbeit mit Einzelhandlern und Gastronomen haben die
Standortqualitat erheblich gesteigert. Mit der vierten BID-Laufzeit soll diese positive Entwicklung
konsequent fortgefiihrt und das Quartier weiter gestarkt werden. In den vergangenen 15 Jahren hat das
BID Hohe Bleichen — Heuberg I-lll maRgeblich zur stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Weiterentwicklung des Quartiers beigetragen. Durch die enge Zusammenarbeit zwischen den
Grundeigentiimern, dem Bezirk Hamburg-Mitte und den ansassigen Unternehmen wurde der 6ffentliche
Raum erheblich aufgewertet und an die hohen Anforderungen eines modernen, urbanen Standorts

angepasst.

Die positiven Auswirkungen der BID-MalRnahmen sind deutlich spurbar: Das Quartier prasentiert sich
heute als eine der attraktivsten Innenstadtlagen Hamburgs mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die breiten
Gehwege, die harmonische Begrinung, die ansprechende Platzgestaltung und die gezielten
MarketingmalRnahmen haben dazu beigetragen, das Viertel als gefragten Einzelhandels- und
Geschaftsort zu etablieren. Die Besucherinnen und Besucher schatzen das stilvolle Ambiente, die
hochwertigen Geschéfte sowie die vielfaltigen gastronomischen Angebote. Die Resonanz auf die
durchgefuhrten MalRnahmen ist durchweg positiv, und sowohl Einzelhdndler als auch

Gastronomiebetriebe profitieren von der gesteigerten Kundenfrequenz.

Die vergangenen BID-Laufzeiten haben gezeigt, wie essenziell zusatzliche Investitionen in den
offentlichen Raum sind, um die Atftraktivitdt und Wettbewerbsfahigkeit des Standorts langfristig zu
sichern. In Zeiten eines sich wandelnden Einzelhandels und veranderten Konsumverhaltens ist es

wichtiger denn je, aktiv in die Standortpflege und -entwicklung zu investieren.

Aufbauend auf den bisherigen Erfolgen mochten die Grundeigentimer die Zusammenarbeit mit den
Mieterinnen und Mietern, dem Bezirk Hamburg-Mitte, der Behdérde fir Stadtentwicklung und Wohnen
sowie dem Aufgabentrager, der Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH, in der vierten BID-Laufzeit
konsequent auf Grundlage des Gesetzes zur Starkung von Standorten durch private Initiativen (GSPI)
fortsetzen. In der Grundeigentimerversammlung am 11.12.2024 wurde die Zum Felde BID
Projektgesellschaft mbH als zukinftiger Aufgabentrager einheitlich beschlossen.

Mit der vierten BID-Laufzeit soll das Quartier weiter optimiert werden, um auch in Zukunft eine
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erstklassige Adresse fir Handel, Dienstleistungen und Gastronomie zu bleiben. Die kontinuierliche
Pflege, Inszenierung und Belebung des o6ffentlichen Raums wird auch in den kommenden Jahren ein
zentrales Ziel sein — fir ein lebendiges, zukunftsfahiges und attraktives BID Hohe Bleichen — Heuberg
IV.

2. Ziele

Das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV soll sich weiterhin harmonisch in das Gesamtbild der Hamburger
Innenstadt einfligen und seine Position als erstklassige Adresse flr Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie behaupten. Angesichts der Herausforderungen durch den zunehmenden Onlinehandel,
den Wettbewerb innerhalb der innerstadtischen Lagen (z. B. durch das Uberseequartier), sowie die
kontinuierlichen AufwertungsmalRnahmen in benachbarten Quartieren (wie das BID Quartier
Gansemarkt, das BID Passagenviertel, die Stadthofe oder der Axel-Springer-Platz) ist es entscheidend,
den erreichten Qualitatsstandard zu erhalten, zu pflegen und gezielt weiterzuentwickeln.Die
Aufenthaltsqualitdt des Quartiers soll langfristig gesichert und weiter gesteigert werden, um das BID
Hohe Bleichen — Heuberg IV als beliebten und belebten Standort zu starken. Das Viertel soll ein
sauberer, gepflegter und lebendiger Ort bleiben, der zum Einkaufen, Bummeln und Verweilen einladt.
Um dieses Ziel zu erreichen, werden gezielte MalRnahmen zur Standortvermarktung entwickelt, die das
Quartier sowohl fir Hamburger als auch fir Touristen sichtbarer und attraktiver machen. Durch eine
schrittweise Erweiterung der Kernzielgruppen soll ein stabiles Kundenpotenzial aufgebaut werden, das

den Standort nachhaltig starkt.

Mit der Fortfiihrung des BIDs soll an die Erfolge der vorangegangenen Laufzeiten angeknlpft werden.
In enger Abstimmung mit dem Lenkungsausschuss werden bewahrte MaRnahmen fortgefihrt und neue
Initiativen entwickelt, die das Quartier weiter aufwerten und langfristig seine Wettbewerbsfahigkeit

sichern.
Ziele des BID Hohe Bleichen — Heuberg IV:

e Etablierung als lebendiger und gefragter Standort in der Hamburger Innenstadt

e Starkung als Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiestandort

e Sicherung und Weiterentwicklung der hohen Aufenthaltsqualitat

e Langfristige Stabilisierung und Steigerung des Mietniveaus

e Gewinnung neuer Zielgruppen und Steigerung der Kundenfrequenz

e Aufbau und Entwicklung eines stabilen Kundenpotenzials

e FErhalt und Pflege des Quartiersbildes durch kontinuierliche Reinigungs- und

Instandhaltungsmalnahmen
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e Fortfilhrung und Weiterentwicklung von Veranstaltungen und Aktionen zur Belebung des
Quartiers

e Starkung der Einzelhandelsgemeinschaft und Unterstitzung gemeinschaftlicher Initiativen

e BID als zentrale Interessensvertretung der Grundeigentiimer und Einzelhandler zur Férderung

des Standorts und seiner 6ffentlichen Belange

Die Ziele sollen mit der Einrichtung eines weiteren, auf fiinf Jahre angelegten Innovationsbereich (2025

- 2030) und einem damit verbundenen MafRnahmen- und Finanzierungskonzept umgesetzt werden.

Durch diese MaRnahmen soll das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV die bisherigen Erfolge ausbauen

und das Quartier zukunftsfahig weiterentwickeln.
Diese Ziele sollen u. a. mit folgenden MaBnahmen erreicht werden:

) Einsatz eines Quartiersmanagements vor Ort fur Mieter und Kunden in Abstimmung mit
dem Aufgabentrager

. Zusatzliche Reinigungs- und PflegemaBnahmen (ber die o6ffentliche Daseinsvorsorge
hinaus, wie z.B. das Entfernen von starken Verschmutzungen (Graffiti /Moosentfernung)

. Belebung der Hohe Bleichen und des Quartierplatzes Heuberg durch Veranstaltungen und
Aktionen, unterstiitzende Werbemafinahmen und eine einheitliche Offentlichkeitsarbeit

. Erweiterung der Ausstattung durch Anschaffung von weiteren temporaren
Sitzgelegenheiten fiir den Heuberg oder das zusatzliche Platzieren von Griin im Stadtraum
(z.B. Ausweitung der ,Hamburgs Sommergarten®).

. Installation einer Weihnachtsbeleuchtung

3. BID-Initiative ,,Hohe Bleichen — Heuberg IV*

Die BID-Initiative Hohe Bleichen - Heuberg IV setzt sich aus den Grundeigentiimern der Strallen Hohe

Bleichen, Heuberg und der Amelungstrafe und deren Vertretern zusammen.

Die Initiative wird von der Uberzeugung getragen, dass ein nahtloser Ubergang vom aktuellen BID Hohe
Bleichen - Heuberg Il auf das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV gewahrleistet werden muss, um eine

kontinuierliche Umsetzung der bewahrten MalRnahmen zu erméglichen.
Zusammensetzung der Lenkungsgruppe

Die BID-Initiative wird durch eine Lenkungsgruppe gesteuert, die sich Uberwiegend aus
Grundeigentimern (vgl. §6 Lenkungsausschuss GSPI) zusammensetzt. Die Grundeigentimer haben
innerhalb dieser Gruppe bestimmte Vertreter benannt, die stellvertretend fiir alle Grundeigentimer an

den Sitzungen teilnehmen und deren Interessen vertreten.

Mietervertreter werden je nach Bedarf zur Abstimmung spezifischer MalRnahmen in die Lenkungsgruppe

8
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eingeladen. Zudem koénnen fir einzelne Themenbereiche weitere Experten, Vertreter von
Fachbehdrden oder andere relevante Akteure hinzugezogen werden, um die bestmdgliche Umsetzung

der MaBnahmen sicherzustellen.
Aufgaben der Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe tragt die Verantwortung fiir die Uberwachung, Steuerung und Kontrolle der
Malnahmen. In enger Zusammenarbeit mit dem Aufgabentrdger, der Zum Felde BID

Projektgesellschaft mbH, sowie in Abstimmung mit den Fachbehoérden stellt sie sicher, dass:

o der MaRnahmenkatalog konsequent umgesetzt wird,
e die Mallnahmen termingerecht durchgefiihrt werden,

o die finanzielle Abwicklung transparent und ordnungsgemaf erfolgt.

Die Lenkungsgruppe tagt regelmafig, um Uber Fortschritte, anstehende Aufgaben und notwendige
Anpassungen zu beraten. Die organisatorische Vorbereitung, Steuerung und Protokollierung dieser

Sitzungen obliegt dem Aufgabentrager.
Transparenz und Kommunikation

Um eine transparente Kommunikation mit den Grundeigentimern und der Offentlichkeit zu

gewahrleisten, wird die Website https://www.bid-hohebleichen.de fortgefihrt. Sie dient als zentrale

Plattform zur Bereitstellung aller relevanten Informationen und zur Veréffentlichung gesetzlich

vorgeschriebener Bekanntmachungen im Rahmen des BID Hohe Bleichen — Heuberg IV.

4. Aufgabentrager

Der Aufgabentrager fur das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV ist die Zum Felde BID Projektgesellschaft
mbH. Dies wurde durch den Lenkungsausschuss am 11. Dezember 2024 einstimmig beschlossen,

nachdem die Entscheidung zur Einrichtung eines Anschluss-BIDs gefasst wurde.

Die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Zum Felde
GmbH und wurde speziell fir die Aufgabentragerschaft und die Abwicklung von BID-MalRknahmen

gegrundet.
Uber die Zum Felde GmbH

Die Zum Felde GmbH ist ein renommiertes Unternehmen im Bereich des Garten-, Landschafts- und

Sportplatzbaus mit einer langen Unternehmensgeschichte seit 1935. Sie beschéaftigt eine Vielzahl von
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Fachkraften, darunter Experten fir:

e Planungs- und Projektmanagement,
o Bauleitung,
e Vermessungswesen,

e StralRenbau und Entwasserungsspezialisten.

Das Unternehmen hat eine breite Expertise in der Gestaltung und Umsetzung von hochwertigen

offentlichen Freiraumen und Stadtgestaltungsprojekten.
Referenzprojekte in Hamburg

Die Zum Felde GmbH hat in Hamburg zahlreiche bedeutende Projekte im 6ffentlichen Raum realisiert,

darunter:

e  Gertruden-Kirchhof,

e Stephansplatz (Esplanade) vor der neuen Spielbank,
e Umfeld der Europa Passage,

o Kaiserkai und AuRenanlagen der Elbphilharmonie,

o Neugestaltung der St. Pauli Landungsbrticken,

e Umbau der Grofien Bleichen, der Poststrale, des Ballindamms und des Gansemarkts.

Diese Projekte verdeutlichen die umfassende Erfahrung des Unternehmens in der Gestaltung von

offentlichen Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Leistungsfahigkeit und Qualifikationen

Die Zum Felde GmbH ist in Hamburg ansassig und Mitglied der Handelskammer Hamburg. Sie erflillt
die finanziellen und rechtlichen Anforderungen und hat zur Antragstellung folgende gesetzlich

erforderliche Nachweise erbracht:

o Steuerliche Zuverlassigkeit in Form einer Bescheinigung in Steuersachen vom Finanzamt

o Finanzielle Leistungsfahigkeit zur Umsetzung der geplanten BID-MalRnahmen,

o Mitgliedschaft in der Handelskammer Hamburg,

e Schriftliche Zustimmung von mehr als 33 % der Grundeigentiumer im BID-Gebiet, die

gleichzeitig mindestens 33 % der Gesamtgrundstuicksflache reprasentieren.
Erfahrung als Aufgabentrager

Die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH hat bereits mehrere BID-Projekte erfolgreich als
Aufgabentrager durchgefiihrt. Dartiber hinaus ist sie auch fir Interessengemeinschaften tatig, die

ahnliche stadtebauliche und wirtschaftsfordernde MaRnahmen umsetzen.

10
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Mit ihrer langjahrigen Erfahrung, ihrer finanziellen Stabilitdt und ihrer engen Vernetzung mit
Fachbehorden und stadtischen Akteuren stellt die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH sicher, dass
die MaRnahmen des BID Hohe Bleichen — Heuberg IV effizient, nachhaltig und qualitativ hochwertig

umgesetzt werden.

Folgende BID-Projekte und Interessengemeinschaften wurden durch die Zum Felde BID

Projektgesellschaft mbH begleitet:

BID ,,Hohe Bleichen — Heuberg“ | (Aufgabentrager)
- Projektgegenstand: Vorbereitung und Durchflihrung umfassender Bauleistungen
- Projektvolumen: 1.947.500,00 €
- Laufzeit: Vorbereitung ab 2008, Umsetzung 2009 - 2013.

BID ,,Hohe Bleichen — Heuberg*“ Il (Aufgabentrager, Quartiersmanagement)

- Projektgegenstand: Weihnachtsbeleuchtung, Reinigungsleistungen, Unterstitzung der

Einzelhandelsgemeinschaft, Veranstaltungen im Quartier
- Projektvolumen: 908.249,00 €
- Laufzeit: Vorbereitung: ab 2014, Umsetzung: 2015 - 2019.
BID ,,Hohe Bleichen — Heuberg® lll (Aufgabentrager, Quartiersmanagement)

- Projektgegenstand: Weihnachtsbeleuchtung, Reinigungsleistungen, Unterstitzung der

Einzelhandelsgemeinschaft, Veranstaltungen im Quartier
- Projektvolumen: 1.242.155,70 €
- Laufzeit: Vorbereitung: ab 2019, Umsetzung: 2020 - 2025.
BID Passagenviertel | (Aufgabentréger)

- Projektgegenstand: Vorbereitung und Durchfiuhrung umfassender Bau-, Service- und

Reinigungsleistungen, Quartiersmarketing
- Projektvolumen: 5.056.951,00 €
- Laufzeit: Vorbereitung: ab 2009, Umsetzung: 2011 - 2016.
BID Passagenviertel Il (Aufgabentrager)

- Projektgegenstand: Serviceleistungen, Beleuchtung, Quartiersmarketing,

Kooperationsleistungen
- Projektvolumen: 3.403.454,00 €

- Laufzeit: 2016 - 2021.

11



I

BID
HOHE BLEICHEN -
HEUBERG
BID Passagenviertel lll (Aufgabentréager)
- Projektgegenstand: Serviceleistungen, Beleuchtung, Quartiersmarketing,

Kooperationsleistungen
- Projektvolumen: 3.992.933,32 €
- Laufzeit: 2021 - 2026.
BID Rathausquartier (Aufgabentrager)
- Projektgegenstand: Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Planungsleistungen,
Materiallieferung, Bau-/Umbauleistungen
- Projektvolumen: 3.500.000,00 €
- Laufzeit: 2022 - 2027.
BID Colonnaden (Aufgabentrager)
- Projektgegenstand: Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Planungsleistungen
- Projektvolumen: 1.200.000,00 €
- Laufzeit: 2025 - 2028.

IG Eppendorfer Baum — Einrichtung & Durchfiihrung Okonomisches Quartiersmanagement

(Quartiersmanagement)

- Projektgegenstand: Ausbau bestehender Einzelhandelsgemeinschaft als fester Bestandteil im
Quartier und Steigerung des Zusammengehorigkeitsgefiihls sowie Identifikation mit dem
Standort

- Projektvolumen: 20.000 € / Jahr
- Laufzeit: Vorbereitung ab 2018, Umsetzung 2019 - 2024, fortlaufend.

IG Wir in Wellingsbiittel e.V. - Einrichtung & Durchfiihrung Okonomisches

Quartiersmanagement (Quartiersmanagement)

- Projektgegenstand: Ausbau bestehender Einzelhandelsgemeinschaft als fester Bestandteil im
Quartier und Steigerung des Zusammengehorigkeitsgefiihls sowie Identifikation mit dem
Standort

- Projektvolumen: 20.000 € / Jahr

- Laufzeit: 2021 - 2024, fortlaufend.

12
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5. MaBnahmen- und Finanzierungskonzept

Das MaRnahmen- und Finanzierungskonzept bildet die Grundlage fiir die Umsetzung der im BID Hohe
Bleichen — Heuberg IV geplanten Malnahmen und sichert eine transparente und effiziente

Mittelverwendung Uber die gesamte Laufzeit von funf Jahren.
Budgetierung und Mittelverwendung

Die jeweiligen Budgetangaben beziehen sich auf die gesamte BID-Laufzeit und werden als Bruttowerte

(inkl. MwSt.) dargestellt. Die Budgetierung der einzelnen Malinahmenpositionen erfolgt durch:

o Ermittlung der voraussichtlichen Kosten,
e Einholung von Angeboten,
o Eigene Kalkulationen basierend auf Erfahrungswerten der vergangenen BID- Laufzeiten,

e Berlicksichtigung einer zu erwartenden Preissteigerung.

Uber die Mittelverwendung wird jéhrlich ein transparenter Bericht erstellt. Nicht verwendete Mittel

werden nach Budgetpositionen aufgeschlisselt und Gber die BID-Jahre hinweg kumuliert dokumentiert.
Der Lenkungsausschuss entscheidet liber die Verwendung nicht ausgeschopfter Mittel:

e Sie kdnnen fur MalRnahmen innerhalb der betreffenden Budgetposition in den Folgejahren des
BID genutzt werden.

e Alternativ kdnnen sie der Reserve zugefiihrt werden.

¢ Am Ende der BID-Laufzeit werden nicht verwendete Mittel — einschlieRlich der Reserve — an
die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) zurlickgezahlt. Diese erstattet die Betrage an die

veranlagten Grundeigentiimer zurtick.
Vergabe und Beauftragung

Der Aufgabentrager ist fir die Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen verantwortlich und greift

dabei Uberwiegend auf Nachunternehmer zurtick.
Zur Auswahl von Nachunternehmern gilt folgende Vorgehensweise:

o Bei Einzelauftragen Uber 7.000 EUR (inkl. MwSt.) werden mindestens drei Angebote eingeholt.

o Falls bei Antragstellung bereits feststehende Partner oder Dienstleister begriindet benannt
wurden oder keine weiteren Anbieter existieren, kann von der Ausschreibungspflicht abgesehen
werden.

o Wiederkehrende oder andauernde Leistungen werden jahrlich auf ihren Mehrwert gepraft und
entsprechend vergeben, sofern nicht anders im BID-Antrag benannt.

e Durch diese MaRRnahmen wird sichergestellt, dass das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV

effizient, wirtschaftlich und zukunftsorientiert gefiihrt wird.
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5.1 Serviceleistungen

Eine hohe Aufenthaltsqualitat und ein gepflegtes Erscheinungsbild sind wesentliche Faktoren flr die
Attraktivitat eines Quartiers. Daher wird auch in der vierten BID-Laufzeit gro3er Wert auf die Reinigung

und Instandhaltung des 6ffentlichen Raumes gelegt.

Erganzend zu den regularen Leistungen der Stadtreinigung sorgt das BID fiir eine erweiterte Pflege und
Sauberkeit des o6ffentlichen Raums. Ziel ist es, die Gehweg- und Platzflachen regelmalig zu reinigen,
um den Werterhalt des Quartiers langfristig zu sichern und eine ansprechende Umgebung fiir Besucher,

Anwohner und Gewerbetreibende zu gewahrleisten.

Zur Umsetzung dieser MaRnahmen wird weiterhin ein professioneller Reinigungsservice beauftragt, der
fur die kontinuierliche Sauberung der Flachen im BID-Gebiet verantwortlich ist. Durch diese gezielten
Serviceleistungen wird die Qualitdt und Attraktivitdt des Quartiers nachhaltig gesichert und

weiterentwickelt.

Das BID hat in Vorbereitung der BID-Laufzeit eine Ausschreibung fir die Ausfihrung der
Serviceleistungen durchgefiihrt. Das mit dem Lenkungsausschuss abgestimmte Leistungsverzeichnis

wurde am 22.10.2024 an eine Auswahl von in Hamburg tatigen Unternehmen Gbermittelt.

Der Lenkungsausschuss wird in Vorbereitung bzw. im Zuge der BID Einrichtung IV mit den
unterschiedlichen Dienstleistern in die Verhandlung treten, um einen passenden Vertragspartner zu
ermitteln. Dabei ist das Preisgeflige ebenso wichtig, wie das Verstandnis fir ein BID und der Anspruch
eines BIDs zur Ausfiihrung von Arbeiten im 6ffentlichen Raum. Ein BID hat besondere Anspriiche und
Erwartungen an einen Dienstleister, welcher im &ffentlichen Raum, in einer 1 A Lage agiert. Das
Auftreten und Bewusstsein fur den Standort gehdren dazu. Die vorliegenden Angebote wurden vom
Aufgabentrager auf Vollstandigkeit, Eignung und belastbare Kosten geprift und bilden die Grundlage

fur diese Budgetposition.

Die Budgetposition wurde so hergeleitet, wie die Preisangaben bei der Abgabe der Angebote sich
dargestellt haben. Ziel ist es, dass sich die Budgetvorstellungen mit denen des Dienstleisters decken

und eine verlassliche Zusammenarbeit fir die BID-Laufzeit entsteht.
Reinigung der Gehweg- und Platzflachen

Zur Sicherstellung eines sauberen und gepflegten Quartiers umfasst der Reinigungsservice eine
Vielzahl an MaRnahmen, die Uber die regularen Leistungen der Stadtreinigung hinausgehen. Ziel ist es,

den offentlichen Raum kontinuierlich in einem attraktiven und einladenden Zustand zu halten.
Der Reinigungsservice beinhaltet unter anderem:

e Entfernung von Verschmutzungen wie Graffiti, Aufklebern oder Kaugummi von Gehweg- und
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o Platzflachen sowie Stadtmdblierung.

o Umgehende Reinigung stark verschmutzter Bereiche, um das gepflegte Erscheinungsbild
nachhaltig zu sichern.

e Beseitigung von Grobmiill und Unrat, einschlieBlich Fegen der Ladezonen und Parkstreifen.

e Sauberung von Stadtmdéblierung wie Briefkdsten, Abfallbehaltern, Fahrradbligeln und
Pflanzkiibeln.

e Laubsammlung und kleinere Instandhaltungsarbeiten, darunter das Aufrichten von

angefahrenen Schildertragern.
Einsatzzeiten und Kosten

Zur Durchfihrung dieser Mallnahmen ist werktags (Montag bis Samstag) ein Servicemitarbeiter fir
voraussichtlich fiinf Stunden pro Tag im Quartier im Einsatz, was einer Gesamtarbeitszeit von 30

Wochenstunden entspricht.

Die Kosten fiir die flinfjahrige Laufzeit des Reinigungsservices basieren auf dem vom BID entwickelten
Leistungsverzeichnis und den eingegangen Angeboten verschiedener Dienstleistungsunternehmen.
Zusatzlich wurde fir die Jahre zwei bis funf eine jahrliche Preissteigerung von 3% einkalkuliert, was
zusatzliche Kosten bedeutet und entsprechend im Budget vermerkt ist. Sollte die Preissteigerung héher
ausfallen, werden die Mehrkosten aus der Reserveposition bezahlt. Zur Sicherstellung eines
transparenten und wirtschaftlichen Vergabeprozesses wurden vier Angebote von verschiedenen

Dienstleistern eingeholt.

In dieser Budgetposition ,Serviceleistungen® kénnen ggf. erganzend notwendige Malinahmen
umgesetzt werden. Dazu zahlen unter anderem eine Erhéhung der Reinigungsintervalle sowie die
Sonderreinigung, die speziell zur Beseitigung von Starkverschmutzungen auf Gehwegen und
Platzflachen, wie etwa Graffiti oder Moos, durchgefiihrt werden kann. Die Sonderreinigung erfolgt nach
Beschluss des Lenkungsausschusses. Um einen geeigneten Drittanbieter fur diese Leistungen zu
finden, wird der Aufgabentrager Angebote einholen und dem Lenkungsausschuss zur Entscheidung

vorlegen.

Darlber hinaus umfasst diese Budgetposition auch eventuelle Kosten fur die Schneerdumung der
Gehweg- und Platzflachen. Im Rahmen der Schneerdumung wird zusatzlich zur gesetzlichen
Raumpflicht in den Wintermonaten auch die Freihaltung von Wegen im BID-Quartier sichergestellt. Dies
erfolgt erganzend zu den RaummalRnahmen, die von den einzelnen Grundeigentimern durchgefihrt
werden, und stellt sicher, dass Gehwege und Platze auch im Winter fir Fuldganger gefahrlos und
besucherfreundlich nutzbar bleiben. In enger Abstimmung mit dem Lenkungsausschuss wird ein

passender Anbieter fur diese Dienstleistungen ausgewahlt.

Kosten fiir die Budgetposition 5.1: 320.000,00 €
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5.2 Ausstattung, Bau- und UmbaumaRBnahmen

Zur Aufwertung des Quartiersbildes wird in das Budget eine Kostenposition fur Ausstattung, Bau- und
Umbauarbeiten integriert. Mit den Grundeigentimern abgestimmte Umbauarbeiten, wie z.B. die
Verbesserung des Stadtmobiliars, kdnnen somit umgesetzt werden. Sitzbanke im Quartier laden
Passanten, Kunden und Touristen zum Verweilen ein und tragen so zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt bei. Sitzmdbel missen dabei mehrere Anforderungen erflllen: Sie sollen den
Komfort fir die Menschen in der Stadt erhéhen, das Stadtbild aufwerten und zugleich robust genug
sein, um einer intensiven Nutzung standzuhalten. Die vorhandenen Banke im BID Hohe Bleichen —
Heuberg erfiillen diese Anforderungen bereits. Sollten jedoch vermehrt von Verzehrzwang freie
Sitzgelegenheiten nachgefragt werden, konnte eine Verdichtung der Banke in Betracht gezogen werden
— vorausgesetzt, die erforderlichen Gehwegbreiten und Rettungswege bleiben gewahrt. Die Platzierung
zusatzlicher Sitzmdébel erfolgt in Abstimmung mit dem Polizeikommissariat 14, dem Bezirksamt
Hamburg-Mitte sowie der Behdérde fur Stadtentwicklung und Wohnen. Ebenso wird eine Verdichtung der

vorhandenen Fahrradbuigel geprtft und bei Bedarf umgesetzt werden.

Darlber hinaus initiiert das BID notwendige Reparaturmafinahmen, um Schaden im &ffentlichen Raum
schnell und unabhéangig von der Freien und Hansestadt Hamburg beheben zu kénnen. Dies ermdglicht
eine zlgige Reaktion auf Beschadigungen und umfasst unter anderem den Austausch defekter
Stadtmdblierung wie Poller oder Baumstrahler sowie die Reparatur von Gehwegplatten. Die vom BID
aufgestellten Rundbanke aus Holz bendtigen zudem in regelmaligen Abstanden eine

Pflegebehandlung mit Holzol.

Unter dieser Kostenposition wird ebenfalls die Anschaffung einer Reserve an Bodenplatten fur das
Quartier berlcksichtigt. Nach nunmehr 15 Jahren zeigen sich vermehrt Alterserscheinungen im
Bodenbelag, sodass zuklnftig Reparatur- und Austauscharbeiten erforderlich werden, um das
einheitliche Erscheinungsbild zu erhalten. Besonders betroffen sind Bereiche, in denen Versorger, wie
Energienetz Hamburg Aufgrabungen vorgenommen haben. Obwohl die Wiederherstellung der
Gehwege nach dem geltenden Merkblatt erfolgt, kommt es beim Aufnehmen und Wiedereinbau des
Pflasters haufig zu beschadigten Platten, die ersetzt werden muissen. Soweit die Verursacher — etwa
Bauherren — ermittelt werden koénnen, werden die entstehenden Kosten weitergegeben. Die
Reserveplatten dienen zudem als Ersatz fur kinftige Austauscharbeiten bei Beschadigungen und
werden daher in entsprechender Anzahl angeschafft. Fir notwendige Reparatur- und
InstandhaltungsmalRnahmen werden bei Bedarf externe Dienstleister wie die Firma Zum Felde GmbH
oder vergleichbare Unternehmen beauftragt. Dies geschieht insbesondere dann, wenn kein Verursacher
ermittelt werden kann oder die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) die Instandsetzung nicht selbst
Ubernimmt. Das Budget setzt sich auf Grundlage der vorherigen BID-Laufzeit Il zusammen.
Erfahrungswerte sowie die Ausgaben wurden als Richtwert angenommen. Die Abrechnung der

erbrachten Leistungen erfolgt auf Basis von Kalkulationen und Stundenzetteln.
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Kosten fiir die Budgetposition 5.2: 40.000,00 €

5.3 Bepflanzung und Griinpflege

Pflanzkiibel und Wechselbepflanzung

Die qualitatvolle Aufwertung des innerstadtischen offentlichen Raums bleibt auch in der vierten BID-
Laufzeit ein zentrales Anliegen. Ein wesentlicher Bestandteil dieser MalRnahmen ist die hochwertige,
jahreszeitlich abgestimmte Wechselbepflanzung der rund 60 Pflanzkibel. Diese gezielte
grunordnerische Gestaltung setzt besondere Akzente in den StralRenziigen und tragt zur Verbesserung

der Aufenthaltsqualitat im Quartier bei.

Die Pflanzkibel werden auch kiinftig in Abstimmung mit dem Lenkungsausschuss passend zur
jeweiligen Jahreszeit bepflanzt. Zur Weihnachtszeit ist erneut eine festliche Gestaltung vorgesehen.
Aufgrund der teils herausfordernden Standortbedingungen — wie ungleiche Lichtverhaltnisse und starke
Winde — ist eine kontinuierliche und professionelle Pflege erforderlich. Diese umfasst neben der

Anlieferung und Abholung auch die eigentliche Pflanzung und laufende Betreuung durch Fachpersonal.

Die Pflanzkibel bestehen aus hochwertigem Steingut und werden von der Firma Kirschke aus
Norddeutschland bezogen. Sollte es notwendig werden, zusatzliche oder Ersatzkiibel zu beschaffen,
wird dies Uber die Firma Kirschke oder einen vergleichbaren Anbieter erfolgen, um Farbabweichungen

zu vermeiden und die bewahrten logistischen Prozesse beizubehalten.

Ein weiterer Vorteil besteht in der Nutzung passender Innentdpfe in mehrfacher Ausfihrung. Diese
ermoglichen den Austausch der Bepflanzung im Vorfeld, sodass die bestlckten Innentdpfe direkt ins
Quartier gebracht werden kdénnen. Dies minimiert Verschmutzungen durch Erde vor Ort und

beschleunigt den Wechselprozess erheblich.

Die ortsfeste Montage der Pflanzkibel mittels Gewindestangen hat sich bewahrt und wird bei Bedarf
weiterhin durch die Firma Zum Felde GmbH ausgefiihrt. Diese Malinahme verhindert ein Verschieben

der Kibel und schitzt vor Vandalismus.

Die Pflanzkibel werden saisonal gestaltet. Eine immergriine Grundbepflanzung bleibt ganzjahrig

bestehen, wahrend saisonale Akzente hinzukommen:

e Fruhjahr: Frahbliher wie Tulpen oder Narzissen
e Sommer: Lavendel, Hortensien oder Krauter wie Rosmarin

¢ Winter/Weihnachtszeit: Kleine Tannen oder Kiefern flir eine weihnachtliche Optik

Das BID wird fir die Bepflanzung und Pflege auf bewahrte Partner aus der Region zurlckgreifen. Zu

den bewahrten Lieferanten zahlen unter anderem:
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e Baumschule Bradfisch
e Blumengrof3handel Loest
e Schuldt Containerbaumschulen

e Hamburger BlumengroRmarkt.

Die fortlaufende Bewasserung der Pflanzkiibel ist in diesem Budgetpunkt enthalten und erstreckt sich
Uber die gesamte BID-Laufzeit. Der Bewasserungsintervall variiert je nach Jahreszeit. In besonders

heillen Sommermonaten kdnnen zusatzliche Bewasserungseinsatze erforderlich sein.

Erfahrungswerte zeigen, dass Vandalismus an Pflanzkiibeln in den vergangenen Jahren zugenommen
hat. Insbesondere das mutwillige Zerstéren der Kibel sowie das Entfernen von Pflanzen stellen
wiederkehrende Herausforderungen dar. In Akutfallen wird entsprechend schnell reagiert, um das
Erscheinungsbild des Quartiers aufrechtzuerhalten. Zusatzlich sind bei Bedarf aulerplanmaflige

Pflanzeinséatze erforderlich, um beschadigte oder entwendete Pflanzen zeitnah zu ersetzen.

Die Firma Zum Felde GmbH tbernimmt sowohl die fachgerechte Montage der Pflanzkibel als auch die
gartnerische Pflege aufgrund einer Beschlussfassung des Lenkungsausschusses am 11.12.2024.
Durch den Direktbezug von Pflanzen ohne Zwischenhandler kbnnen zudem die Anschaffungskosten
optimiert werden. Grundlage fir die Umsetzung ist ein detailliertes Angebot vom 18.11.2024, das die

Wechselbepflanzung, Pflege und Bewasserung umfasst.
Erhaltungspflege Baume

Uber die reguldre Griinpflege der Freien und Hansestadt Hamburg hinaus ibernimmt das BID eine
erganzende Erhaltungspflege des Baumbestands. Ziel ist die nachhaltige Pflege und Erhaltung der

Baume, um die Lebensdauer zu verlangern und das Quartiersbild aufzuwerten.

Die Baumarten Ahorn, Zierkirsche und Thuja werden in kirzeren Intervallen und vor allem
bedarfsgerecht gepflegt, um deren langfristige Vitalitat sicherzustellen und ein gepflegtes Stadtbild zu

gewabhrleisten.

Weitere Erfahrungswerte zeigen, dass im Friihjahr abgestorbene Aste entfernt werden missen,
wahrend zusatzlich im Fruhjahr und Herbst ein Formschnitt erforderlich ist. Insbesondere nach der
Demontage der Weihnachtsbeleuchtung sowie nach Schneeféllen treten haufig abgebrochene Aste

oder beschadigte Baumspitzen auf, die entfernt und fachgerecht entsorgt werden mussen.

Ein weiterer Bestandteil der Erhaltungspflege ist die Pflege der Baumscheiben. Diese missen von
Wildwuchs befreit und, falls erforderlich, mit Substrat und frischen Kieseln aufgefillt werden. Zudem
kann ein Austausch des Bodens erforderlich sein, um nahrstoffarmen Boden durch nahrstoffreichen zu

ersetzen und damit die optimalen Wachstumsbedingungen fir die Baume zu erhalten.

Thujen sind GroRbdume, die einer besonders intensiven Pflege bedlrfen, insbesondere in einem
urbanen Umfeld, das fir solche Baumarten eher untypisch ist. lhr Wurzelwerk erfordert eine
regelmafige und ausreichende Bewasserung, da der versiegelte Boden und die kleinen Baumscheiben

18



I

BID
HOHE BLEICHEN -
HEUBERG

eine natirliche und ausreichende Wasseraufnahme erheblich erschweren. Mit dem Abschluss der
zweiten BID — Laufzeit wurde die Unterhaltung der Thujen offiziell an das Bezirksamt Hamburg — Mitte
Ubergeben. Aufgrund der Pflegeintensitat hat die Grundeigentiimerschaft des BID Hohe Bleichen —
Heuberg IV beschlossen, den Pflegeauftrag weiterhin auch ber das BID auskdmmlich sicherzustellen
und zu erweitern. Um die Versorgung der Thujen zu gewahrleisten, sind zusatzliche

Bewasserungsintervalle notwendig, die von stadtischer Seite nicht gewahrleistet werden kénnen.

Die Kosten fiur die Erhaltungspflege wurden auf Basis von Erfahrungswerten aus der BID-Laufzeit Il|
kalkuliert und beinhalten eine zusatzliche Reserve fir unvorhergesehene MalRnahmen. Die
Pflegearbeiten werden, sofern keine anderslautenden Beschlisse gefasst werden, weiterhin durch die
Firma Zum Felde GmbH durchgefihrt.

Die Entscheidung fur Zum Felde GmbH basiert auf mehreren Faktoren: Das Unternehmen hat bereits
die urspringliche Baumpflanzung der Thujen in der ersten BID-Laufzeit durchgefihrt und verfugt daher
Uber umfassende Kenntnisse der ortlichen Gegebenheiten und Herausforderungen. Dariber hinaus
bringt die Firma spezifische Expertise in der Pflege der GroBbaume mit, insbesondere hinsichtlich der
notwendigen Bewasserungsintervalle, des Bodenaustauschs und der Problematik der Ubersduerung
durch Hundeurin. Zudem bilden zahlreiche Bodengutachten sowie langjahrige Erfahrungswerte eine

fundierte Basis fir eine nachhaltige und effektive Pflege der Baume im innerstadtischen Raum.

Zur Kalkulation der Budgetposition liegen dem Aufgabentrdger zwei Angebote der Firma Zum Felde
GmbH vor:

e Angebot Erhaltungspflege Thujen vom 18.11.2024
e Angebot Erhaltungspflege Laubbaume (9 Laubbaume, 10 Zierkirschen) vom 19.11.2024.

Diese Angebote dienen als Grundlage fir die geplanten MaRnahmen und sichern eine fachgerechte

Pflege des Baumbestands im BID Hohe Bleichen — Heuberg IV.

Kosten fiir die Budgetposition 5.3: 240.000,00 €

5.4 Beleuchtung

Eine attraktive Beleuchtung tragt insbesondere in der Weihnachtszeit erheblich zur
Einkaufsatmosphare, zur Attraktivitat sowie zum Wiedererkennungswert des Quartiers bei. Neben der
geschaffenen Atmosphare entsteht eine optische Verbindung innerhalb des Quartiers, sodass Besucher
sich eingeladen filhlen, sich mit dem Ort identifizieren, Neugier geweckt wird, Flanieren geférdert und
der Konsum angeregt wird. Dies kann im besten Fall nicht nur die Aufenthaltsdauer verlangern, sondern

auch den Umsatz der ansdssigen Geschéafte steigern.
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Das winterliche Stimmungslicht wahrend der Weihnachtszeit wird das Quartier zusatzlich aufwerten. Es
dient als imagebildende MaRnahme, um das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV weiter zu etablieren und

langfristig zu pragen.

Da der Bestand der Weihnachtsbeleuchtung aus dem Jahr 2009 stammt, hat sich die
Grundeigentiimerschaft im Lenkungsausschuss am 04.12.2024 fir ein neues Beleuchtungskonzept fiir

die vierte BID-Laufzeit entschieden.

Das BID mochte vermeiden, dass eine fehleranféllige und in die Jahre gekommene Beleuchtung mit
hohen Reparatur- und Instandhaltungskosten weiterhin montiert wird bzw. zum Einsatz kommt. Im
Hinblick auf energetisches Einsparpotenzial ist ein Austausch sinnvoll und zeitgemaf. Umliegende BIDs

verfligen bereits Uber hdoherwertige und energetisch zukunftsfahige Lichtkonzepte.
Angestrebt wird die Installation eines neuen Beleuchtungskonzepts zur Weihnachtszeit 2025.

Im Rahmen eines Ideenfindungswettbewerbs hat sich die Firma Luminar Licht- und Raumkonzepte
gegenuber anderen Mitbewerbern durchgesetzt. Der Beschluss wurde im Lenkungsausschuss vom
28.11.2024 gefasst.

Die neue Weihnachtsbeleuchtung soll der Hochwertigkeit des Quartiers, der angrenzenden BIDs
entsprechen und den Quartiersgedanken férdern. Eine Steigerung der Attraktivitat des BID Hohe
Bleichen — Heuberg wird angestrebt und neue gestalterische Impulse sind gewlinscht. Auf Basis des in
der dritten Laufzeit durchgefihrten Ideenwettbewerbs zur Neugestaltung der Weihnachtsbeleuchtung
im Quartier umfasst das Beleuchtungskonzept die Konzeption, Anschaffung und Umsetzung fir finf

BID-Jahre. Konkret vorgesehen sind:

e Die Beleuchtung der Thuja-Baume,
e Die lllumination der Kirschbdume vor Secondella,
e Die Beleuchtung der Laubbdume auf dem Heuberg,

¢ Die Bespielung des ,Flaschenhalses® Hohe Bleichen im Luftraum.

Neben den illuminierten Thuja-Baumen auf dem Heuberg werden auch die Kirschbaume im Quartier mit
Lichterketten ausgestattet und beleuchtet. Fir die Laubbdume auf dem Heuberg kommen
mitwachsende Lichterketten zum Einsatz, die auch ganzjahrig, beispielsweise fiur Events wie das White

Dinner, genutzt werden kénnen.

Die Bestandslichterketten aus den vorherigen BID-Jahren werden von der Firma Luminar - Licht und

Raumkonzepte auf Funktion geprift und gegebenenfalls im BID-Quartier wieder verwendet.

Hinsichtlich der Baumbeleuchtung fallen neben den jahrlichen Montage- und Demontagekosten der
Lichterketten in den Baumen (Thujen sowie Kirschbaume) auch Kosten fir die LED-Lichterketten sowie

eine jahrliche Wartung der Beleuchtung an.
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Die Gestaltung des sogenannten ,Flaschenhalses” in der Strale Hohe Bleichen — zwischen den
Hausnummern 54 und 19 - soll durch eine stimmungsvolle Beleuchtung mittels
Stahlseiliiberspannungen im StralBenraum erfolgen. Die hierfir vorgesehenen Leuchtelemente
bestehen aus dreidimensionalen Herrnhuter Sternen, die eine eigensténdige Identitat fur den Stadtraum
schaffen. Die Umsetzung sieht vor, die Sterne sowohl zwischen den Fassaden als auch in den Laub-
und Kirschbaumen zu platzieren, sodass ein durchgangiges Lichtkonzept entlang der StralRe und auf

dem Quartiersplatz Heuberg entsteht.

Im Budget sind sowohl die Kosten fir die Erstmontage als auch die Folgekosten bericksichtigt. Die
Kostenkalkulation basiert auf dem Angebot der Firma Luminar Licht- und Raumkonzepte vom
07.11.2024.

Fur die erstmalige Installation sind folgende vorbereitende MaRnahmen erforderlich:

e  Ermittlung und Planung der Halterungspunkte an den Fassaden
e Statische Berechnung der Konstruktion
o  Abstimmung und Kommunikation mit den zustandigen Behérden

e Setzen der Halterungspunkte
Zusatzlich zur Erstmontage fallen weitere Positionen an, die im Gesamtbudget bertcksichtigt sind:

e Montage und Demontage der Leuchtelemente

¢ Bereitstellung von Montagematerial und Verbrauchskosten

e Sondernutzungsgebiihren und Sondergenehmigungen

e Lagerflache inklusive Handling der eingelagerten Elemente

o Haftpflicht- und  Gebaudeversicherung fiur die installierten und  gelagerten
Beleuchtungselemente

e Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten bei Bedarf

o Verbrauchskosten fur Energie sowie Ersatz von Montagematerial

e Einsatze von Hubsteigern fir Installation und Wartung

e Transportkosten fir den Auf- und Abbau mittels LKW

e Ersatzmaterial.

Neben der StralRenbeleuchtung umfasst das Budget ,Beleuchtung” auch die Illumination der
Pflanzkibel. Dies beinhaltet den Auf- und Abbau der Lichterketten in der Bepflanzung sowie eine
eingeplante Reserve fir die Anschaffung von Ersatzlichterketten und Batterien. Bisher waren die
Lichterketten batteriebetrieben, was in der Vergangenheit zu UnregelmaRigkeiten in der Beleuchtung
der Pflanzkibel flihrte. Um eine zuverlassigere Losung zu gewahrleisten, behalt sich der
Lenkungsausschuss vor, alternative dekorative Gestaltungsmdglichkeiten fir die Pflanzkibel wahrend

der Weihnachtszeit zu prifen.

21



I

BID
HOHE BLEICHEN -
HEUBERG

Zusatzlich verflgt das BID Uber hochwertige rote Schleifen, die zur Weihnachtszeit an den Pflanzkiibeln
angebracht werden. Diese Mallnahme tragt zur Schaffung eines einheitlichen und hochwertigen
Quartiersbildes bei. Sollte es zu Vandalismus kommen, missen Ersatzmaterialien beschafft werden,

um die das einheitliche Quartiersbild sicherzustellen.

Fur die Weihnachtsbeleuchtung fallen u.a. Stromkosten an, die nach tatsachlichem Verbrauch
abgerechnet werden. Neben dem festen Stromkasten auf dem Heuberg, werden Hausanschlisse am
HanseViertel und an der ABC-Stralle genutzt. Diese Handhabung erfolgt in Abstimmung mit den
jeweiligen Grundeigentimern bzw. Mietern. Nach Abschluss der Nutzung wird der jeweilige Verbrauch

nach Kilowattstunden abgerechnet.

Zusétzlich werden bei Bedarf notwendige Reparaturarbeiten durchgefihrt und jahrliche
Instandhaltungsarbeiten je Aufwand abgerechnet. Dies tritt zum Beispiel ein, wenn ein Elektriker die

jeweiligen Stromanschlisse warten bzw. instand setzen muss bei Feuchtigkeitseintritt.

Kosten fiir die Budgetposition 5.4: 350.000,00 €

5.5 Quartiersmanagement

Der Erfolg bestehender Viertel zeigt, dass sich ein professionelles Quartiersmanagement nachhaltig
auszahlt. Das Quartiersmanagement im BID Hohe Bleichen — Heuberg IV bindelt komplexe und
vielfaltige Aufgaben der Quartiersentwicklung sowohl nach innen als auch nach auften. Dazu gehdren
unter anderem moderierende, koordinierende und organisatorische Téatigkeiten sowie eine
gewinnbringende Vernetzung verschiedener Interessen und Ressourcen im Quartier. Durch das
Quartiersmanagement werden geschaffene Qualitdten und Vorteile langfristig gesichert und
weiterentwickelt. Zudem kénnen Formen der Steuerung eingefiihrt und Synergieeffekte optimiert

werden.

Das Quartiersmanagement steht in direktem Kontakt mit den Anrainern, Mietern und Grundeigentimern
und kooperiert eng mit dem Aufgabentrager. Es fungiert als zentrale Informationsschnittstelle, indem es
Arbeitsvorgange, MaRnahmen und Aktionen im Quartier initiiert, koordiniert, begleitet und iberwacht.
Das Quartiersmanagement ist dabei der direkte Ansprechpartner fir Grundeigentiimer und Mieter und
bildet zudem die Schnittstelle zum Citymanagement sowie zu den Hamburger Behoérden. Ein
kontinuierlicher Informationsfluss, beispielsweise tber Baumalinahmen oder geplante Veranstaltungen,
tragt zur Transparenz bei und hilft, Missverstandnisse zu vermeiden. Zudem unterstutzt und férdert das
Quartiersmanagement Initiativen der Grundeigentimer und Mieter, wie beispielsweise die
Zwischennutzung von Leerstanden durch Pop-up-Stores. Fehlnutzungen im Quartier werden durch eine
enge Zusammenarbeit mit den genehmigenden Behdrden verhindert. Hierzu zahlen unter anderem

nicht genehmigte Kundenstopper oder zusatzliche Fahrradstander auf Gehwegen, die als unerwiinschte
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Werbemittel im 6ffentlichen Raum dienen. Die entsprechenden Vorgaben zur Gestaltung von Werbung
sind im abgestimmten Merkblatt des BIDs mit dem Bezirksamt Hamburg-Mitte und dem

Lenkungsausschuss festgelegt.

Daruber hinaus halt das Quartiersmanagement regelmafRigen Kontakt zur Polizei, zu 6ffentlichen
Unternehmen wie dem Landesbetrieb Strallen, Briicken und Gewasser, der Stadtreinigung Hamburg
sowie zu in der Innenstadt tatigen Vereinen und Initiativen. Zudem Ubernimmt es die Koordination der
Service- und Reinigungsleistungen im Quartier und berichtet regelmaflig an den Aufgabentrager, der

diese Informationen wiederum an den beauftragten Dienstleister weitergibt.

Das Quartiersmanagement wird, wie bereits in der BID-Laufzeit lll und in Abstimmung mit der
Lenkungsgruppe, durch die Firma Zum Felde ausgefiihrt. Die bisherigen Erfahrungen wahrend der
zweiten BID-Laufzeit haben gezeigt, dass diese Konstellation zu positiven Ergebnissen fuhrt. Neben
der schnellen Problemldsung bei quartiersspezifischen Anliegen und der effizienten Koordination von
Dienstleistern hat sich das Quartiersmanagement als geschatzter Ansprechpartner fir Mieter etabliert.
Durch den Mieterverteiler wird ein enger Austausch gepflegt, in dem regelmaRig Verkehrsmeldungen,
Ankindigungen zu Demonstrationen oder Diebstahlwarnungen kommuniziert werden. Zusatzlich
konnte das Quartiersmanagement durch die Vermittlung von Kontakten zwischen Mietern und
Grundeigentimern Erfolge im Leerstandsmanagement erzielen, unter anderem durch die Integration
von Pop-up-Stores wie dem Secondella Outlet im Quartier. An diese erfolgreichen MaRnahmen soll in

der BID-Laufzeit IV angeknupft werden.

Der Leistungsumfang des Quartiersmanagements wurde mit dem Lenkungsausschuss in Vorbereitung
auf das Anschluss BID IV inhaltlich erarbeitet und am 11.12.2024 abgestimmt. Fir die Umsetzung der
Aufgaben im Rahmen des BID sind ca. 8 Wochenstunden vorgesehen. Die Budgetposition wurde so
kalkuliert, dass die Mittel Gber die gesamte Laufzeit hinweg in gleichbleibenden Anteilen bereitgestellt
werden. Dadurch wird sichergestellt, dass die Ausfiihrung, Intensitat und Qualitdt der MalRnahmen
kontinuierlich auf einem konstant hohen Niveau gehalten werden kdnnen. Zur Dokumentation der
Aktivitdten wird das Quartiersmanagement monatliche Téatigkeitsberichte anfertigen und dem

Aufgabentrager zur Verfligung stellen.

Kosten fiir die Budgetposition 5.5: 300.000,00 €

5.6 Quartiersmarketing

Durch gezielte Veranstaltungen und Aktionen wird das Quartier ,Hohe Bleichen — Heuberg“ belebt und
als attraktiver Standort weiter gestarkt. Ziel ist es, die Besucherbindung zu intensivieren, indem
Einzelhandler sich aktiv prasentieren, neue Besucher angelockt und Stammkunden langfristig

gebunden werden. Eine erhéhte Frequenz im Quartier tragt zur wirtschaftlichen Stabilitat bei und férdert
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gleichzeitig die Identifikation der ansassigen Mieter mit ihrem Standort. Die durchgefiihrten MalRnahmen
sollen sowohl die Aufenthaltsqualitat steigern als auch den Austausch zwischen den Nutzergruppen des

Quartiers fordern.

Die Entscheidung Uber die Umsetzung und Finanzierung einzelner Veranstaltungen erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Lenkungsausschuss. Dabei kann bei Bedarf auf externe Experten fir

Eventmanagement zuriickgegriffen werden.

Das BID plant die Integration bestehender und die Initiierung neuer Veranstaltungen, um das Quartier
lebendig und attraktiv zu halten. Neben bereits etablierten Formaten wie dem White Dinner und den
Hamburgs Sommergarten sind neue BID-Ubergreifende Aktionen denkbar. Ebenso kdénnen
jahreszeitliche Events, wie in Kombination mit einer Winterwelt oder Weihnachtsmarkt auf dem Heuberg

oder ein mobiler Adventskalender, fur zusatzliche Highlights sorgen.

Darlber hinaus bieten sich temporare Installationen und Dekorationen an, die das Quartier saisonal in
Szene setzen. Hierzu zahlen beispielsweise lebensgroe Osterhasen im Quartier oder
themenbezogenen Inszenierungen zu Groflereignissen in Hamburg oder der WM, EM oder
Olympischen Spielen. Kooperationen mit benachbarten Quartieren, etwa den Stadthéfen im Rahmen

eines Weinfestes, starken zudem die Uberregionale Wahrnehmung und Vernetzung.

Die Anzahl und der Umfang der Veranstaltungen werden flexibel an das zur Verfligung stehende Budget
je BID-Jahr, die Interessen und Nachfrage der Einzelhdndlergemeinschaft und nach Aktualitat

angepasst.
Kommunikation und Werbemittel

Um Veranstaltungen und Aktionen bekannt zu machen, werden gezielt WerbemalRnahmen eingesetzt.

Hierzu zahlen:

o Plakate und Flyer, um unterschiedliche Zielgruppen anzusprechen
e Quartiersbezogene Werbemittel

e Online-Kommunikation, um eine gréRere Reichweite zu erzielen

Diese MalRnahmen sorgen nicht nur fir eine gezielte Bewerbung von Events, sondern starken auch die

allgemeine Prasenz des Quartiers bei Besuchern und potenziellen Kunden.
Digitale Prasenz und Pressearbeit

Laut den gesetzlichen Vorgaben der GSPI ist das BID verpflichtet, einen Webauftritt mit wesentlichen
Informationen — wie dem Antrag, dem offentlich-rechtlichen Vertrag und den Wirtschaftsplanen —

bereitzustellen. Die bereits bestehende Website des BID (https://www.bid-hohebleichen.de/) wird

fortlaufend aktualisiert und um aktuelle Maflnahmen erganzt.
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Zusatzlich werden Veranstaltungen und Aktionen durch professionelle Pressearbeit begleitet. Dazu

gehoren:

o Erstellung und Versand von Pressemitteilungen und Presseeinladungen
¢ Aufbau eines umfassenden Bilderpools mit Quartiers- und Veranstaltungsfotos

e Bereitstellung von Infomaterialien fur Anlieger zur Nutzung fir kommunikative Zwecke

Diese MalRnahmen stellen sicher, dass das Quartier eine einheitliche, hochwertige AuRendarstellung

erhalt und langfristig als attraktiver Standort wahrgenommen wird.

Mithilfe von gezielten Veranstaltungen und Aktionen wird das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV weiter
belebt und in seiner Attraktivitat gestarkt. Ziel ist es, die Standortbindung der Besucher zu erhéhen, das
Einkaufserlebnis zu bereichern und die Aufenthaltsqualitat nachhaltig zu steigern. Durch regelmafige
Veranstaltungen prasentieren sich Einzelhandler und Gastronomen, sodass das Quartier nicht nur fur
Stammkunden, sondern auch fiir neue Besucher an Reiz gewinnt. Darliber hinaus sollen sich alle
ansassigen Mieter dem Standort verbunden fiihlen und sich in der Qualitat der Aktionen wiederfinden.
Ein weiteres Ziel ist es, das Zusammengehdrigkeitsgefiihl zu férdern und den Austausch zwischen den
Nutzergruppen im  Quartier zu intensivieren —  Dbeispielsweise durch  Cross-Over-

Schaufensterdekorationen oder kooperative Veranstaltungsformate.
Geplante MaBnahmen und Veranstaltungsformate

In Zusammenarbeit mit dem Lenkungsausschuss sollen bestehende Formate weitergefiihrt und neue
kreative Veranstaltungsformate entwickelt werden. Dabei wird auf bewahrte Formate zurtickgegriffen,

aber auch neue Impulse gesetzt. Beispiele fir geplante Aktionen im Rahmen der BID-Laufzeit sind:

e Saisonale Dekoration und Events: Aufstellung von zehn lebensgrof3en Osterhasen im Quartier
als Osteraktion

e Temporare und saisonal passende Grin- und Bepflanzungskonzepte, welche als zusatzliche
Gestaltungselemente eingesetzt werden

o Bepflanzung BID eigener anthrazitfarbene Pflanzkasten, je nach Jahreszeit und Anlass

¢ Hamburgs Sommergérten, um das Quartier mit Blumeninstallationen und einer Platzgestaltung
aufzuwerten

o Kulinarische Veranstaltungen: Organisation eines White Dinners, um Bewohner und Besucher
zu einem besonderen Open-Air-Dinner einzuladen

e Sportliche Grof3ereignisse: Gemeinsames Public Viewing fur WM, EM oder Olympische Spiele,
um das Quartier als lebendigen Treffpunkt zu etablieren

o Einsatz BID eigener Stelen fur Aktionen: z.B. Fortfihrung eines mobilen Adventskalenders zur
Weihnachtszeit

o Kooperationen mit Nachbarquartieren: Zusammenarbeit mit den Stadthéfen, beispielsweise fur
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ein gemeinsames Weinfest, um Synergien zu nutzen und das Standortmarketing iber das BID-
Gebiet hinaus zu starken
¢ Nutzung von Stelen zur Quartierskommunikation: Um BID-Aktivitdten und -Aktionen sichtbar zu

machen, sollen Stelen zur Information und Bewerbung von Veranstaltungen eingesetzt werden

Die Anzahl und Art der Veranstaltungen wird anhand der vorhandenen Budgetmittel und der Bedurfnisse

der ansassigen Akteure flexibel gestaltet und im Lenkungsausschuss abgestimmt.
Einbindung der Grundeigentiimer und Akteure

Fur den Erfolg der geplanten MaBnahmen ist eine enge Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern
und Gewerbetreibenden essenziell. Die Mieter und Grundeigentumer sind aufgerufen, sich aktiv mit
Ideen und Vorschlagen einzubringen. Zudem besteht die Mdglichkeit, bei der Umsetzung externer
Experten hinzuzuziehen. Der Aufgabentrager stellt sicher, dass die Mittel fir die Vorbereitung und

Durchfiihrung der Veranstaltungen effizient eingesetzt werden.
Offentlichkeitsarbeit und WerbemafRnahmen

Ein zentraler Bestandteil des Quartiersmarketings ist die gezielte Bewerbung der Aktionen und

Veranstaltungen. Dies umfasst:

e Professionelle Pressearbeit, einschlieBlich der Erstellung und des Versands von
Pressemitteilungen und Presseeinladungen

o lLaufende Pflege und Aktualisierung der BID-Website (https://www.bid-hohebleichen.de/)
gemall den gesetzlichen Vorgaben (z. B. Verdffentlichung des Wirtschaftsplans,
Vertragsdokumente)

¢ Aufbau eines umfassenden Bilderpools, insbesondere durch die fotografische Dokumentation
von Veranstaltungen wie dem White Dinner oder Quartiersfesten. Diese Bild- und
Infomaterialien bilden eine Grundlage fir die Erstellung von Jahresberichten oder
Dokumentationen zu erfolgreichen Veranstaltungsformaten wie den Hamburgs Sommergarten

e Einsatz von Social Media, das BID wird in Abstimmung mit der Einzelhandelsgemeinschaft
dartber beraten, in welchem Mafl und Kontext der bestehende Instagram Account in

Verbindung mit dem Facebook Auftritt des Quartiers bespielt wird
Flexibilitat und Anpassung an aktuelle Entwicklungen

Da Marketingleistungen einem stetigen Wandel unterliegen, wird regelmafig Uberprift, ob die
MaRnahmen weiterhin zeitgemafl und zielfihrend sind. Falls erforderlich, kdnnen sie durch neue

Konzepte ersetzt oder angepasst werden.
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Die Umsetzung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Lenkungsausschuss, um Synergieeffekte zu
nutzen und Kosteneinsparungen zu ermdglichen. Der Aufgabentrager kann dabei Eigenleistungen
erbringen, z. B. durch die grafische Erstellung von Werbemitteln oder die Unterstliitzung der
Veranstaltungslogistik. Diese Eigenleistungen werden fallbezogen kalkuliert und gegen das Budget
abgerechnet.

Mit diesen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Quartier ,Hohe Bleichen — Heuberg® als lebendige
und attraktive Einkaufs- und Erlebnisdestination wahrgenommen wird und langfristig an Attraktivitat

gewinnt.
Dienstleister fiir die Unterstiitzung und Ausfiihrung von Quartiersmarketing

Fur die vierte Laufzeit des BID Hohe Bleichen — Heuberg IV setzt das Projekt erneut auf bewahrte und
verlassliche Partner, die durch ihre langjahrige Zusammenarbeit und ihre fundierte Erfahrung
mafgeblich zum Erfolg des BID beitragen.

e Die Firma Luminar Licht- und Raumkonzepte ist bereits seit 2009 ein zentraler Partner, als

gemeinsam mit der Otto Wulff Placemaking GmbH das Konzept ,Hamburgs Sommergarten* fur
die Innenstadt-BIDs entwickelt wurde. Seither hat sich die Aktion als fester Bestandteil der
Quartiere etabliert. Aufgrund dieser erfolgreichen Zusammenarbeit plant das BID, auch
weiterhin mit Luminar Licht- und Raumkonzepte fiir die Umsetzung dieses Projekts
zusammenzuarbeiten.

¢ Richard’s individuelle Dienstleistungen spielt eine entscheidende Rolle bei der Bereitstellung

und Pflege der BID-Stelen, die fir die Kommunikation von Veranstaltungen und Aktionen
genutzt werden. Neben der Herstellung, Anbringung und Entfernung spezieller Klebefolien
Ubernimmt das Unternehmen auch Logistik, Anlieferung und Lagerung von BID eigenem
Stadtmobiliar, wie Pflanzkibeln. Die BID eigenen Osterhasen - Skulpturen lagern ebenfalls dort
seit der dritten BID-Laufzeit. Als ortsansadssiger Dienstleister gewahrleistet Richard’s
Individuelle Dienstleistungen zudem schnelle Reaktionszeiten bei Notfallen oder Vandalismus,
was einen reibungslosen Ablauf sicherstellt.

Die Digital Noise GmbH betreut die BID-Website bereits seit der ersten Laufzeit und Gbernimmt

das Hosting, die regelmaflige Aktualisierung sowie alle notwendigen grafischen und gesetzlich
erforderlichen Anpassungen. Damit sorgt das Unternehmen fiir eine kontinuierliche und
professionelle Online-Prasenz des BIDs, einschliellich des Uploads relevanter Informationen

und Unterlagen.
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e Mit der Alsterleben Media Service GmbH besteht eine langjahrige BID-lbergreifende

Partnerschaft, die wertvolle Synergieeffekte ermdglicht. Die Agentur war an der Entwicklung
einer einheitlichen Corporate Identity fiir verschiedene Veranstaltungsformate beteiligt, die
jahrlich an aktuelle Rahmenbedingungen angepasst wird. Aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe
zum Quartier sowie ihrer kosteneffizienten Arbeitsweise — insbesondere durch die parallele
Betreuung des benachbarten BIDs Passagenviertel — bleibt Alsterleben der verlassliche Partner
fur Social Media und Kommunikationsmaflinahmen.

e Seit der dritten BID-Laufzeit ist die Kommunikationshafen Hamburg GmbH ein bewahrter

Partner fir die Ideenfindung, Organisation, Durchfihrung und Dokumentation von
Veranstaltungen. lhr Know-how und ihre Erfahrung wurden unter anderem bei der erfolgreichen
Umsetzung des Public Viewings zur EM am Heuberg unter Beweis gestellt. Zudem lagert das
Unternehmen BID-eigenes Veranstaltungsmobiliar, das bei verschiedenen Anlassen flexibel
genutzt werden kann. Die bewahrte Logistik und Aufbauplanung sorgen flir eine reibungslose
Umsetzung von Events, wahrend Kommunikationshafen Hamburg GmbH auch die
professionelle Dokumentation von Veranstaltungen und Jahresberichten Gbernimmt.

e Die Schmiicker Klépner GmbH sind seit 2023 mit gestalterischen und imagebildenden

MaRnahmen (z.B. Fotopoint, Luftraum Bespielung) fiir das BID Hohe Bleichen — Heuberg llI
tatig und haben sich als kreativer und verlasslicher Partner erwiesen. Es bestatigt sich eine
hochwertige und kosteneffiziente Umsetzung.

e Mit der Flower and Shower GmbH wurden bereits im BID Passagenviertel anlasslich Hamburgs

Sommergarten gute Erfahrungen im Bereich von Bepflanzungen und Blumeninstallationen und
eine solide Geschéaftsbeziehung aufgebaut, die auch dem BID Hohe Bleichen — Heuberg IV

zugutekommen soll.

Durch die erneute Zusammenarbeit mit diesen erfahrenen Partnern stellt das BID Hohe Bleichen —
Heuberg IV sicher, dass bewahrte Konzepte weitergefihrt und optimiert werden, um das Quartier

nachhaltig zu stérken und aufzuwerten.

Der Aufgabentrager, Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH, wird dem Lenkungsausschuss weiterhin
Eigenleistungen in Form von inhaltlicher Zuarbeit anbieten, sollte dies sinnvoll sein. Samtliche
Eigenleistungen werden im Vorfeld kalkuliert, mit dem Lenkungsausschuss abgestimmt und nach
Durchfuhrung verrechnet. Da MarketingmalRnahmen einem stetigen Wandel unterliegen, werden sie

regelmafig Uberprift und bei Bedarf angepasst.

Fur neue oder zum Zeitpunkt der Antragsstellung nicht bekannte Dienstleister fur die Erarbeitung oder
Durchfiihrung von Aktionen und Events wird der Aufgabentrager im Rahmen einer beschrankten
Ausschreibung passende Agenturen oder Dienstleister akquirieren. Bei der Vergabeentscheidung wird

der Lenkungsausschuss bzw. eine Arbeitsgruppe des Lenkungsausschusses eingebunden.

Kosten fiir die Budgetposition 5.6: 500.000,00 €
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5.7 Rechtliche Beratung

Die Einrichtung des BIDs erfolgt durch Erlass einer Rechtsverordnung. Der Aufgabentrager
verpflichtet sich, in einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag gegeniber der Freien und Hansestadt

Hamburg, das MaRnahmen- und Finanzierungskonzept umzusetzen.

Der Budgetpunkt gilt fir die im Vorfeld der BID-Einrichtung erfolgte (sofern benétigt) rechtliche
Beratung fir die Vertragsprifung sowie fiir rechtliche Fragestellungen oder Anliegen wahrend der
funfjahrigen BID-Laufzeit. Widerspriiche gegen den Abgabebescheid kénnen in einem
Gerichtsverfahren minden. Zu diesen Verfahren kdnnen die Aufgabentréager ebenfalls von den
Gerichten beigeladen werden, eine Begleitung des Verfahrens durch juristischen Beistand soll durch
diesen Budgetpunkt abgedeckt werden. Die Rechtsberatung ist an die Kanzlei Graf von Westphalen
in Hamburg vergeben, sofern kein anderer Beschluss oder Bedarf vorliegt. Die Kanzlei Graf von
Westphalen hat die Entwicklung des BID-Modells rechtlich mit entwickelt und verfiigt Uber
zahlreiche Erfahrungswerte.  Vor einer Inanspruchnahme werden Stundensatze und ein
Leistungsverzeichnis vom Aufgabentrager abgefragt und dem Lenkungsausschuss zur Prifung
vorgelegt. Aufgrund der bisherigen BID-Erfahrung und dem Umfang der BID-Initiative hat der
Aufgabentrager die zu erwartenden Kosten geschatzt. Es werden nur die tatsachlich entstandenen
Beratungskosten abgerechnet. Die fur Rechtsberatung eingestellten Kosten umfassen dabei die
Honorarkosten bis zur Antragstellung (z. B. rechtliche Beratung, Erstellung offentlich-rechtlicher
Vertrag) sowie die Honorarkosten wahrend der BID-Laufzeit (z. B. rechtliche Beratung, Erstellung
von Gutachten, Stellungnahmen, rechtliche Vertretung des BIDs). Falls die Beratungskosten nicht

abgerufen werden, wird das Budget der Reserveposition zugefihrt.

Kosten fiir die Budgetposition 5.7: 10.000,00 €

5.8 Koordination, allgemeine Geschaftskosten Aufgabentrager

Die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH setzt im Rahmen der Tatigkeit als Aufgabentrager
wahrend der BID-Laufzeit die MalRnahmen aus dem MalRnhahmen- und Finanzierungskonzept um.
Die Umsetzung des MalRnahmen- und Finanzierungskonzepts wird bei grétmdglicher Transparenz
und in enger Abstimmung mit den Gremien des BIDs und den betroffenen Hamburger Behérden

erfolgen. Der Aufgabentrager Ubernimmt fir alle im BID-Antrag genannten Malnahmen die
notwendigen Vorbereitungen, Abstimmungen, Ausschreibungen, Beauftragungen und
Uberwachungen. Damit filhrt der Aufgabentrager u.a. Auftragsverhandlungen und
Auftragsvergaben durch und kontrolliert die an Dritte beauftragte Leistungserbringung. Hinzu kommt

die Aufgabe des Beschwerdemanagements. Er ist der Ansprechpartner fiir die Grundeigentimer
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und dient als Schnittstelle zu den Behdrden, u. a. im Bezirk Hamburg-Mitte. Zum Leistungsbild des
Aufgabentrédgers gehort ebenfalls die Koordination von Informationen innerhalb des
Lenkungsausschusses und des Gremiums. Die Beteiligung samtlicher Akteure, die Kommunikation
mit Behorden und Grundeigentimern wird der Aufgabentrager moderieren und protokollieren. Bei
Bedarf kdnnen zusatzliche Gremien eingefiihrt werden.

Neben der inhaltlichen Begleitung der Malinahmen liegt auch die finanzielle Abwicklung des BIDs
und damit die Geschéftsfiihrung in der Verantwortung des Aufgabentragers. Hierzu gehort neben
Ublichen buchhalterischen Sorgfaltspflichten (Kontofihrung, Buchhaltung) auch die Erstellung
aussagefahiger und transparenter Berichtsunterlagen (z. B. Erstellung von Finanzubersichten,
Wirtschaftsplanen o. &.). Die Prifung der ordentlichen Geschéaftsfiihrung des Aufgabentragers
erfolgt jahrlich unter der Leitung der Handelskammer Hamburg. Hierzu wird ein Gremium,
Arbeitskreis Finanzen, bestehend aus den Grundeigentimern, der Behoérde fir Stadtentwicklung
und Wohnen und der Handelskammer Hamburg eingesetzt, in dem der Aufgabentrager Bericht

erstattet und ein Protokoll erstellt.

Die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH setzt sich im Rahmen der Aufgabentragerschaft

ebenfalls fiir BID-Ziele im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange ein.

Der Aufgabentrager vertritt das BID ,Hohe Bleichen — Heuberg IV* in zahlreichen (ibergeordneten

Netzwerken:

e City Management Hamburg e. V.

e Handelskammer Hamburg

e Tragerverbund Innenstadt e. V.

e Runder Tisch ,BID” zu diversen Anliegen (z. B. Handlungskonzept Innenstadt)
e Arbeitskreis Innenstadt

e Sicherheitspartnerschaft Innenstadt.

Samtliche, die Belange der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) tangierenden Leistungen,
werden vom Aufgabentrager mit den offentlichen Betrieben und Behdérden abgestimmt und
qualitatsgesichert. Der Aufgabentrager steht darlber hinaus in engem Kontakt mit den
Grundeigentimern und nimmt sich derer Belange an. Der Aufgabentrager erhalt fur seine
Leistungen ein Honorar, das pauschal abgerechnet wird. Der angemessene Gewinn ist in diesem

Honorar bereits enthalten.

Kosten fiir die Budgetposition 5.8: 325.000,00 €
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5.9 Finanzierungskosten

Der Uberblick der Finanzierung ist der beigefiigten Budgetverteilung zu entnehmen. Da die
Ausgaben in den ersten beiden BID-Jahren die zu erwartenden jahrlichen Einnahmen durch die

BID-Abgaben Ubersteigen, haben sich die Grundeigentimer fir eine Vorfinanzierung der
Malnahmen entschieden. Ggf. anfallende Finanzierungskosten zur Vorfinanzierung von Leistungen
werden durch den Aufgabentrdger temporar mit eigenen Mitteln gedeckt. Die Kosten werden
entsprechend der tatsachlich in Anspruch genommenen Darlehenshéhe berechnet. Es erfolgt eine
Verzinsung mit 5 % zzgl. Euribor. Die Erfahrung aus anderen BID-Quartieren zeigt, dass auch in
den laufenden BID-Jahren die Abgabenzahlung und die anschlieRende Ubermittiung an den
Aufgabentrager nicht immer fristgerecht erfolgt, sodass finanzielle Uberbriickungen durch den
Aufgabentrager erfolgen mussten. Eine Anpassung des Zinssatzes erfolgt quartalsweise. Sofern

die Zinssatze weiter steigen, wird das Reservebudget hinzugezogen, um die Mehrkosten zu zahlen.

Kosten fiir die Budgetposition 5.9: 5.000,00 €

5.10 Reserve

Das BID stellt ein Reservebudget ein, um wahrend der BID- Laufzeit auf Ereignisse reagieren zu
kénnen, die zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht vorhersehbar waren. Die Einrichtung einer
auskdmmlichen Reserveposition wird daher ebenfalls von der FHH gemaR § 9 Absatz 3 GSPI in
einer Hohe von 10 % des Gesamtbudgets gefordert. Das Budget dient der Deckung nicht
vorhersehbarer Kostensteigerungen in den oben genannten Budgetpositionen sowie nicht

vorhersehbarer Risiken wie zum Beispiel:

¢ der Deckung von etwaigen Einnahmeausfallen aufgrund nicht geleisteter oder von der FHH
zurlckgehaltener BID-Abgaben

e der Ausgleich einer Unterdeckung durch das Abgabevolumen aufgrund fehlerhafter
Grundstiicksdaten

e eine etwaige Erhdhung der Mehrwertsteuer, fir das MalRnhahmen- und
Finanzierungskonzept wurde ein Mehrwertsteuersatz von 19 % angenommen

e steigende Zinsen, die die Finanzierungskosten belasten

o steigende Tariflohnkosten im Dienstleistungssektor

e nicht vorhersehbare Mehrkosten

e nicht vorhersehbare Mehrkosten fur Informationsmaterial, Werbekampagnen, Aktionen zur

Verbesserung der Einzelhandelshandels- und Immobiliensituation
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o Mehrkosten aufgrund nicht absehbarer Aufwendungen fiir Beratungs- und
Rechtsberatungsleistungen (z. B. externe Beratung oder Aneignung von Fachwissen zur
Abgabe einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange)

o etwaige, im Antrag unberlcksichtigte Preissteigerungen, z.B. in Verbindung von
Pandemien, Kriegen, Wirtschaftskrisen und deren wirtschaftlichen Auswirkungen

o die Erweiterung und Optimierung von MaRnahmen wahrend der BID-Laufzeit, die zum
Zeitpunkt der Antragsstellung nicht vorhersehbar sind

e Das BID Hohe Bleichen — Heuberg Il hat den Versuch unternommen, eine Bespielung des
Quartiersplatzes Heuberg in den Wintermonaten, insbesondere zur Weihnachtszeit, zu
initiileren. Leider schlugen die bisherigen Gesprache mit der genehmigenden Behorde fehl.
Dennoch hat das BID in Kooperation mit einem Partner Konzeptideen und Entwirfe fur
einen Weihnachtsmarkt ausgearbeitet. In der kommenden BID-Laufzeit IV méchte das BID
weiterhin an diesem Vorhaben arbeiten und plant, zumindest ein Pilotprojekt zu initiieren
oder die Bereitschaft fir eine stadtische Ausschreibung zur Bespielung des Platzes zu
erlangen. Sollte in der BID-Laufzeit IV die Moglichkeit zur Umsetzung eines
Weihnachtsmarktes bestehen, behalt sich das BID vor, die Konzeption und Umsetzung mit
finanziellen Mitteln zu unterstitzen.

e Ausgaben fur Raummieten und  Bewirtungen fur  BID-Meetings (u.a.
Grundeigentiimerversammlungen, Mitgliederversammlungen, Wettbewerbs — Gremien),

sofern keine kostenlosen Raumlichkeiten zur Verfligung stehen.

Wahrend der BID-Laufzeit nicht verwendete Mittel aus den verschiedenen Budgetpositionen flieRen der
Reserve zu. Im Vordergrund steht jedoch grundsatzlich, dass im Laufe der BID-Laufzeit alle Mittel,
soweit wie mdglich, gemaR der jeweiligen Budgetpositionen verwendet bzw. bei Bedarf fur o. g. Zwecke
eingesetzt werden. Sollten mit den Mitteln der Reserveposition zusatzliche, bislang nicht geplante
Malnahmen umgesetzt werden, fallen anteilige Kosten in H6he von 19 % fur die zusatzlichen
MalRnahmen zugunsten des Aufgabentragers an, da diese von ihm zusatzlich konzeptioniert,
abgestimmt und umgesetzt werden missen. Auch diese Aufwendungen werden aus dem

Reservebudget beglichen.

Zusatzliche Aufgabentragerhonorare fallen nicht fur MaRnahmen an, die aus Mitteln finanziert werden,

die im Projektverlauf in anderen Budgetpositionen eingespart wurden.

Die Reserveposition des vorliegenden Maflinahmen- und Finanzierungskonzepts ergibt sich aus einer
Kostenprognose der MaRnahmen Nr. 5.1 (Serviceleistungen) bis Nr. 5.7 (Rechtliche Beratung) sowie
Erfahrungswerten aus den vergangenen BID-Laufzeiten. Daher entspricht die Reserve nicht den wie im

Gesetz geforderten 10 % des Gesamtbudgets, sondern 8,7 %.
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Aus den folgenden Griinden ist Reservebudget in der H6he von 10 % nicht erforderlich:

e Das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV ist ein Folge-BID, wodurch bereits umfangreiche
Erfahrungswerte aus den vorherigen Laufzeiten vorliegen

e Im Mallnahmen- und Finanzierungskonzept sind keine kostenintensiven Neubauleistungen
vorgesehen; stattdessen liegt der Fokus auf Instandhaltung und Reparatur von bestehenden
Elementen im 6ffentlichen Raum

e Die Budgetkalkulation basiert auf konkreten Angeboten mehrerer Anbieter und Dienstleister, die
im Rahmen einer Marktanalyse zur Abgabe von Preisvorschlagen aufgefordert wurden

e Bereits vergebene Leistungen beruhen auf vorliegenden und realistischen Angeboten, die eine
Kostenkalkulation unter Berlicksichtigung erwartbarer Preissteigerungen ermdglichen

e Durch die langjadhrige Erfahrung mit den bestehenden Dienstleistern wurden
Rahmenbedingungen  geschaffen, die eine verlassliche Kostenschatzung und
Planungssicherheit gewahrleisten

e Die MaRnahmenstruktur des BIDs ist Uber die Jahre stabil geblieben, sodass groRere
unerwartete Kostensteigerungen unwahrscheinlich sind

o Die kontinuierliche Begleitung und Steuerung der MalRnahmen durch den Aufgabentrager stellt

sicher, dass Kostenabweichungen friihzeitig erkannt und ausgeglichen werden kénnen.

Aufgrund dieser Faktoren wurde die Reserve mit 8,7 % des Gesamtbudgets realistisch bemessen und
entspricht damit den tatsadchlichen Erfordernissen des BIDs. Nach Abschluss der BID-Laufzeit
verbliebene Reservemittel werden gemall GSPI an die Stadt Hamburg zuriickgezahlt. Diese zahlt die

nicht verwendeten Mittel anschlieRend an die Grundeigentimer zurick.

Kosten fiir die Budgetposition 5.10: 200.000,00 €

5.11 Verwaltungspauschale Freie- und Hansestadt Hamburg

Die gemal § 10 GSPI von der Freien und Hansestadt Hamburg erhobene Verwaltungspauschale

betragt 1 Prozent des Gesamtbudgets, maximal 20.000 Euro.

Der Uberschuss aus der Verwaltungspauschale wird nach Ende des ersten BID-Jahres dem

Reservebudget zugeflhrt.

Kosten fiir die Budgetposition: 20.000,00 €

Summe der Gesamtkosten: 2.310.000,00€
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7. Formelle Anforderungen

7.1 Antragsquorum, § 5 Absatz 1 GSPI

Voraussetzung flir eine Antragstellung ist die Zustimmung der Abgabepflichtigen in Héhe von
mindestens 33 %. Das heifdt, dass fir mindestens 1/3 der Grundeigentimer oder Erbbauberechtigten
sowie mindestens fiir 1/3 der Gesamtgrundstlicksflache der im Bereich der Standortinitiative gelegenen

Grundstulicke eine Zustimmung zur Errichtung eines BIDs vorliegt.

Des Weiteren muss zuvor ein ortsiiblich bekannt gemachter Informationstermin vor Ort oder digital
stattgefunden haben. Der Bericht Giber den Informationstermin muss bei der Aufsichtsbehorde vorgelegt

und zugleich im Internet verdéffentlicht werden.

Eine besondere Begriindung muss fiir Grundstiicke erfolgen, die nur zu einem Teil in den Bereich der
Standortinitiative einbezogen werden (Absatz 2 Satz 2 GSPI). Das Gleiche gilt fir ein Grundstiick, das
nach § 9 Absatz 7 GSPI mit einem Anpassungsfaktor versehen werden soll.

Die schriftichen Nachweise der Grundeigentiimer liegen der Aufgabentragerin vor und werden mit
dieser Antragstellung zur Prifung an die zustandige Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen

Ubergeben.

7.2. Informationstermin fiir die Offentlichkeit

Gemal § 5 Absatz 1 GSPI ist der Aufgabentrager erst dann zur Antragstellung berechtigt, wenn er unter
anderem einen zuvor ortsublich bekannt gemachten Informationstermin vor Ort oder digital durchgefihrt
hat.

Der Informationstermin fir das geplante BID Hohe Bleichen — Heuberg IV hat am 29.01.2025 via Teams
stattgefunden. Die Einladung und Bekanntmachung zum Informationstermin erfolgte Uber den E-
Mailverteiler der Grundeigentimer, Mailverteiler der Kaufmannschaft, Social Media, Website https://bid-

hohebleichen.de/ und Uber personliche Ansprachen von Passanten im Quartier. Die schriftliche

Zusammenfassung ist dem BID-Antrag beigefligt. Des Weiteren ist die Unterlage auf der Website

einzusehen. Link: https://bid-hohebleichen.de/

7.3. Laufzeit, § 3 Absatz 3 GSPI

Die Laufzeit des Innovationsbereichs ,Hohe Bleichen — Heuberg® IV soll finf Jahre betragen.
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7.4. Gebietsabgrenzung, § 5 GSPI

Gebietsabgrenzung, § 5 Absatz 3 Ziffer 1 GSPI

Die Darstellung der Gebietsabgrenzung liegt dem Antrag im DIN A3 Format, erstellt am 03.02.2025, bei.
Liste der Grundstiicke gem. § 5 Absatz 3 Ziffer 3 GSPI

Der Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung hat die angeforderten Daten mit der Auskunft
~Antragsunterlage gemafl § 5 Absatz 3 Gesetz zur Starkung von Standorten durch private Initiativen
(GSPI) vom 19.11.2024 dem Aufgabentrager Ubergeben.

Die folgenden Grundstiicke sind Teil des BID-Gebietes:

Lfd. Nr. Stral3e Flursticksnummer
1 Hohe Bleichen 5 382
2 Hohe Bleichen 7; Amelungstrale 3, 5 387
3 Hohe Bleichen 8; Heuberg ohne Nummer 223, 2379
4 Hohe Bleichen 11; Amelungstral3e 2, 4 804
5 Amelungstral3e 2, 4; Hohe Bleichen 11 873
6 Hohe Bleichen 10

756
7 Hohe Bleichen 12

1739
8 Hohe Bleichen 13

803
9 Hohe Bleichen 15

802
10 Hohe Bleichen 17

1579
11 Hohe Bleichen 18

2407
12 Hohe Bleichen 19

1580
13 Hohe Bleichen 20, 6stlich Hohe Bleichen 20

1978, 1895, 1897
14 Hohe Bleichen 21
21

15 Hohe Bleichen 22

768
16 Hohe Bleichen 23

1335
17 Hohe Bleichen 24, 26

2223
18 Hohe Bleichen 25; ABC-Straf3e 10, 11

1336
19 Hohe Bleichen 28; PoststralRe 53

775
20 Heuberg 2; Grol3e Bleichen 36 (teilweise) 1738
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Erlauterung zum Gebietszuschnitt:

Das BID Hohe Bleichen -Heuberg IV umfasst 20 Grundstuicke, die sich in den Hohe Bleichen, Heuberg
und der Amelungstralie befinden.

Nach einer Prifung wurde beschlossen, das Grundstlick mit der Flurstiicksnummer 1738, wie auch
schon im Rahmen des BID Hohe Bleichen Heuberg Ill, nur teilweise in den Innovationsbereich

einzubeziehen.

Grundstiick: Heuberg 2, Grof3e Bleichen 36 (Flurstick 1738)
Das Flurstlick 1738 befindet sich in zwei Innovationsbereichen, dem BID Passagenviertel und dem BID

Hohe Bleichen — Heuberg IV. Das Flurstiick liegt in Ecklage, entlang zweier Stralkenziige (Heuberg,
GroRe Bleichen) und teilt sich damit auf beide zuvor genannten BIDs auf.

Der Gebaudeteil in den GrofRe Bleichen Nr. 36 verfiigt iber einen Nebenzugang in die Einkaufspassage
Hanse — Viertel. Der Haupteingang des HanseViertels befindet sich im BID Passagenviertel in Richtung
Grole Bleichen Ecke Poststralte. Der Gebaudeteil am Heuberg 2 in Richtung Hohe Bleichen verfiigt
Uber den Zugang zum Renaissance Hotel. Fir beide Adresslagen befinden sich in den Obergeschossen
Raumlichkeiten des Hotels.

Das Hotel verfugt Uber eine Uberbaute Aulenterrasse, der Zugang erfolgt ausschlieBlich tber die
Adresslage Heuberg 2.

In den Sommermonaten 6ffnet das Hotel die Fensterelemente, sodass die Lobby und die Auf3enterrasse
miteinander verschmelzen. Das Hotel fihlt sich dem BID Hohe Bleichen — Heuberg I-lll besonders
verbunden und zugehdrig. Das Quartiersmanagement informiert das Renaissance Hotel, mit der
Adresslage Heuberg 2, Uber den bestehenden Mieterverteiler des BIDs bezuglich Baustellenaktivitaten,
Verkehrsmeldungen, Demonstrationen sowie BID-Veranstaltungen, die auf dem Quartiersplatz bzw. in
der Umgebung des Heubergs stattfinden. Darliber hinaus zeigt das Renaissance Hotel als Mieter der
Liegenschaft ein groRes Interesse daran, das BID bei Veranstaltungen zu unterstitzen und als Partner
fur gastronomische Angebote aktiv zu werden.

Ein direkter Durchgang zwischen Einkaufspassage und Hotel ist im Gebaudeinneren nicht vorhanden.
Der Bauakte ist eine Mauer in dem gewahlten Bereich zu entnehmen, welche als Grundlage dieses
Zuschnitts dient. Beide Gebdude und Nutzungen — Hotel und Passage mit Einzelhandel und Buros -
sind baulich voneinander getrennt und haben keinen wirtschaftlichen Zusammenhang. Zudem kann die
Passage nicht aus dem BID-Gebiet begangen werden, die Kundeneingange befinden sich in den
Grolden Bleichen und der Poststral’e. Eine komplette Hereinnahme des Grundstlicks wirde deshalb
eine unverhaltnismalige Belastung fir den Eigentiimer bedeuten, da er nachweislich mit einem
groReren Teil seines Grundstiicks von keiner der Ma3nahmen des BID Hohe Bleichen Heuberg IV

profitiert.

Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit der Behérde fur Stadtentwicklung und Wohnen eine

Grundstlcksteilung vorgenommen.
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7.5 Begrenzung des Aufwands, § 5 Absatz 5 Ziffer 4 GSPI

Der Jahresaufwand der Standortinitiative liegt unterhalb der 8 Prozent des Bezugsbodenwertes und

liegt somit unter der in § 5 Absatz 5 Ziffer 4 GSPI genannten Grenze.

8. BID-Abgabe § 9 GSPI

Im Innovationsbereich entfallt grundsatzlich auf jedes Flurstiick eine Abgabe zum Ausgleich des Vorteils,
der durch die Einrichtung und die Mallnahmen einer Standortinitiative entsteht. Die Berechnung der

konkreten Abgabenhéhe wird im Folgenden dargelegt.

8.1 Gesetzliche Grundlagen der Berechnung

Die Hohe der Abgabe errechnet sich als Produkt aus der modifizierten Flache des betreffenden
Grundstilicks oder Grundstiicksteils und dem Abgabensatz gem. § 9 Absatz 4 GSPI. Der Abgabensatz
ergibt sich aus dem Gesamtaufwand fiir das BID, der durch die Summe der modifizierten Flachen aller
betroffenen Grundsticke und Grundsticksteile geteilt wird. Die modifizierte Flache eines jeden
Grundstlcks errechnet sich gem. § 9 Absatz 4 Satz 2 GSPI zunachst aus der Flache des jeweiligen
Grundsticks oder Grundsticksteils in Quadratmetern, multipliziert mit dem Geschossfaktor.
Gegebenenfalls wird dieser Flachenbetrag noch mit einem Anpassungsfaktor nach § 9 Absatz 7 GSPI
multipliziert.

Der Geschossfaktor betragt fur Innovationsbereiche gemaf § 9 Absatz 5 GSPI:

bei unbebauten Grundstiicken 1,0

e bei bebauten Grundstiicken

e mit einem Vollgeschoss 2,0 (+1,0)
mit zwei Vollgeschossen 2,8 (+0,8)
mit drei Vollgeschossen 3,4 (+0,6)
mit vier Vollgeschossen 3,8 (+0,4)
mit finf Vollgeschossen 4,0 (+0,2)

Fur jedes Uber funf Vollgeschosse hinausgehende Vollgeschoss erhoht sich der Geschossfaktor um

jeweils 0,1. Kellergeschosse bleiben nach dem neuen GSPI insgesamt unbericksichtigt.
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Berechnung fiir das BID Hohe Bleichen — Heuberg IV

Die Summe aller modifizierten Flachen im BID-Quartier betragt gemal oben genannten Quellen
70.002,40 m2. Das Budget des BID Quartiers Hohe Bleichen — Heuberg IV betragt inklusive des bei der
Stadt verbleibenden Pauschalbetrags fir den Verwaltungsaufwand 2.310.000,00 EUR brutto.

Hieraus ergibt sich der voraussichtliche Abgabensatz in Héhe von rd. 33,00 €/m? (tatsachlicher Wert mit
It. Excel 13 Nachkommastellen: EUR 32,9988686102). Dies lasst sich anhand einer Beispielrechnung

wie folgt veranschaulichen:

Erforderliche Daten fiir die Ermittlung der BID-Abgabe

BID-Budget: 2.310.000,00 €
Flache Grundstiick A: 1.394 m?
Geschossfaktor fir sechs Vollgeschosse: 4,1

Summe aller modifizierten Flachen: 70.002,40 m?
Berechnung:

1.

Modifizierte Flache des Grundstiicks A

1.394 m? x Geschossfaktor 4,1 = 5.715,40 m?

Summe aller modifizierten Flachen der Grundstiicke A-Z
70.002,40 m?

Abgabensatz pro m?

2.310.000,00 € (BID-Budget)/ 70.002,40 m? (Summe der modifizierten Flachen) = 33,00 €/m?
Abgabe Grundstiick A fir die gesamte BID-Laufzeit (5 Jahre)

33,00 €/m? (Abgabensatz It. Excel 13 Nachkommastellen) x 5.715,40 m? (modifizierte Flache
Grundstiick A) = 188.608,20 €

Abgabe Grundstick A p. a. = 188.608,20 € / 5 Jahre = 37.721,64 €
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8.2 Belastbarkeit der zugrunde gelegten Daten

Um die Grundstiicksgrofie und die dem anzuwendenden Geschossfaktor zugrundeliegende Anzahl der
Vollgeschosse zu ermitteln, wird auf die Daten des Amtlichen Liegenschaftskatasters (kurz LGV)
zurlckgegriffen. Bei der im BID-Antrag angegebenen Summe aller modifizierten Flachen und dem
Abgabensatz handelt es sich um voraussichtliche Werte, denen sich mithilfe der
Liegenschaftskatasterdaten bestméglich angenéhert wurde. Die Uberpriifung der oben genannten —

insbesondere der nicht amtlich hinterlegten — Daten ist Gegenstand der behoérdlichen Antragspriifung.

Der tatsachliche Wert wird von stadtischen Stellen ermittelt und Uber den Abgabenbescheid
nachzuvollziehen sein. Geringfiigige Abweichungen zu den oben genannten Flachen und Geschossen
sind daher mdéglich. Dies kann z. B. bedeuten, dass, wenn eine der im BID-Gebiet gelegenen Immobilien
ein Geschoss mehr als die in den Katasterdaten ausgewiesene Anzahl aufweist, sich deren
Geschossfaktor ab dem 6. Vollgeschoss um 0,1 erhdht. Die Abgabenhéhe der Gbrigen Immobilien wiirde
sich dadurch marginal reduzieren. Werden die Unrichtigkeiten von Angaben zu Flache und
Geschossanzahl der betroffenen Grundstiicke oder Grundstiicksteile wahrend der 6ffentlichen

Auslegung gegeniiber der Aufsichtsbehdrde nicht berichtigt, sind diese nach der neuen Regelung des
§ 5 Absatz 9 Satz 2 GSPI insbesondere in einem gerichtlichen Verfahren unbeachtlich. Der
Aufgabentrager unterstitzt die Eigentimer auf Wunsch bei der Ermittlung der individuellen BID-Abgabe.
Bitte wenden Sie sich an die Zum Felde BID Projektgesellschaft mbH unter den angegebenen

Kontaktmdglichkeiten
Umsatzsteuer im BID-Verfahren

Eigentimer von gewerblich genutzten Objekten kénnen sich die in ihrer BID-Abgabe enthaltene
Umsatzsteuer erstatten lassen. Hinsichtlich der Umsatzsteuer gibt es im BID-Verfahren einige
Besonderheiten. Nahere Informationen dazu lassen sich dem Merkblatt der Behoérde fir

Stadtentwicklung und Wohnen zum Umgang mit der Umsatzsteuer im BID-Verfahren entnehmen:

https://www.hamburg.de/contentblob/16998840/2d0ac52a44d7612ddfcc61c09ad756eb/data/gspi-

merkblatt-umsatzsteuer.pdf

Hiernach kommt vorbehaltlich anderer Entscheidungen des Bundes und der Lander sowie der Gerichte
zwischen dem Aufgabentrdger und den Eigentimern der Grundsticke als Mitglieder des
Innovationsbereiches ein umsatzsteuerlich relevanter Leistungsaustausch zustande, ohne dass

zivilrechtlich zwischen beiden eine direkte Beziehung besteht.
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Das bedeutet fur die Eigentimer, dass es ihnen moglich ist, den in der BID-Abgabe enthaltenen Anteil
der Umsatzsteuer bei ihrer Umsatzsteuererklarung geltend zu machen. Hierflr wird der Aufgabentrager
nach jedem Kalenderjahr einen Nachweis Uber die Hohe der verwendeten Mittel und der darin
enthaltenen Umsatzsteuer an die Eigentimer schicken. Nach Zustandekommen des BIDs wird der
Aufgabentrager schriftlich ein Verfahren erlautern, wie aus der Gesamtsumme der Ausgaben der

individuelle umsatzsteuerlich relevante Anteil ermittelt werden kann.

9. Vertragliche Regelungen

9.1 Offentlich-rechtlicher Vertrag, § 4 Absatz 2 GSPI

Der Aufgabentrager schlieft Gber die Durchfihrung des BIDs einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit
der Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen. Ein unterschriebener Entwurf des Vertrages ist dem

vorliegenden Antrag als Anlage beigelegt.

Hamburg, den 08.05.2025

V)%of’ ﬁ( . /@w(ﬂ

Justin Fischer Mareike Menzel
Zum Felde BID Zum Felde BID
Projektgesellschaft mbH Projektgesellschaft mbH
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Hinweis

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwoértern in diesem Antrag die maskuline Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten
grundsatzlich fir alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprachform hat redaktionelle Griinde und beinhaltet

keine Wertung.

Alle angegebenen Werte verstehen sich als Brutto-Betrage, inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

10. Anlagen
Anlagen:
Anlage 1: Zustimmungserklarungen

(liegen der Behorde fiur Stadtentwicklung und Wohnen vor)

Anlage 2: Darstellung der Gebietsabgrenzung

Anlage 3.1: Grundstuicksrelevante Daten gemafl GSPI fur Beitragsermittlung

Anlage 3.2 Grundstucksrelevante Daten gemaR GSPI fur Ermittlung des Maximalbudgets
Anlage 4: Entwurf: Offentlich-rechtlicher Vertrag

Anlage 5: Mitschrift der Informationsveranstaltung

KONTAKT

Zum Felde Projektgesellschaft mbH
Lademannbogen 132

22339 Hamburg

Tel.: 040/ 539 38 1-0

FAX: 040/ 53 87 084

E-Mail: info@zum-felde.de
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